Niederschrift tiber die Sitzung Nr. 9 Seite 108
des Gemeinderates Lengdorf
am 8. Oktober 2020 im Feuerwehrhaus Lengdorf

Die Mitglieder waren ordnungsgeméfB geladen.

Anwesend waren: 1. Biirgermeisterin Michéle Forstmaier

Gemeinderite: Altmann Roland, Angenend Ursula, Bauer Florian, Baumgartner Thomas (ab
TOP 3), Frank Peter, Greimel Philipp, Holnburger Veronika, Neumeier Josef, Obermeier
Franz, Schatz Reinhard, Dr. Spiegl Hermine, Strobl Martin (ab TOP 2)
Abwesend/Abwesenheitsgrund: Hartl Bernhard, Maier Johannes

Schriftflihrer: Verwaltungsfachwirt Niedermeier

Biirgermeisterin Forstmaier eroffnet um 19.00 Uhr die Sitzung. Sie begriift die Anwesenden,
stellt die OrdnungsméBigkeit der Ladung und die Beschlussfihigkeit des Gemeinderates fest.

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. Genechmigung der Niederschriften der 6ffentlichen Gemeinderatssitzungen Nr. 6 und 8 vom
10.09.2020 und 24.09.2020

2. Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlichen Sitzungen (Wegfall der
Geheimhaltungsgriinde — Art. 52 Abs. 3 GO)

2.1 Bekanntmachungen der Aufwandsentschidigungen der Biirgermeister, Referenten sowie
Mitglieder des Gemeinderates

3. Vorstellung des Vorentwurfs fiir die Erweiterung des Kindergartens, Sanierung der
Heizung des Kindergartens und Aufstockung der Kinderkrippe durch das Architekturbiiro
Vallentin

4. Gemeindliche Bauleitplanung

4.1 Bauantrige

4.1.1 Antrag auf Baugenehmigung fiir den Ersatzbau eines Betriebsleiterwohnhauses in
Oberdd 1, FI.Nr. 1007; Gemarkung Matzbach

4.2 Aufthebung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
Gewerbegebiet ,,Isental” vom 04.07.2019

4.3 Neufassung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
Gewerbegebiet ,,Isental

5. Vergabe eines StraBennamens fiir die neu errichtete Stichstrale (F1.Nr 1296/6) in
Obergeislbach

6. Bekanntgaben und Anfragen



1. Genehmigung der Niederschriften der éffentlichen Gemeinderatssitzungen Nr. 6 und
8 vom 10.09.2020 und 24.09.2020

Die vorgenannten Niederschriften wurden den Mitgliedern des Gemeinderates zugestellt.
Einwendungen werden zur Niederschrift Nr. 6 vom 10.09.2020 nicht erhoben. Die
Niederschrift ist somit genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Die Niederschrift vom 24.09.2020 soll laut Gemeinderat Obermeier dahingehend ergiinzt
werden, dass die Jahre 2015 bis 2017 ebenfalls nicht kostendeckend waren, das
Rohrleitungsnetz stdndig tiberpriift werden soll und ggf. auch hierfiir Riicklagen gebildet
werden sollen.

Die Niederschrift wird dahingehend ergénzt und nach Ausarbeitung an die Mitglieder des
Gemeinderates ausgegeben. Im Anschluss daran wird nochmal iiber diec Genehmigung der
Niederschrift abgestimmt.

2. Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlichen Sitzungen (Wegfall der
Geheimhaltungsgriinde — Art. 52 Abs. 3 GO)

2.1 Bekanntmachungen der Aufwandsentschiidigungen der Biirgermeister, Referenten
sowie Mitglieder des Gemeinderates

Auf Wunsch der Biirgermeister sowie der Mitglieder des Gemeinderates sollen die
Aufwandsentschéddigungen der einzelnen Gremiumsmitglieder verdffentlicht werden.

Die Erste Biirgermeisterin, Frau Michéle Forstmaier, erhélt eine Entschiadigung gemif Art.
53 Abs. 2 KWBG i.V.m. der Anlage 3 zu Art. 53 Abs. 2 KWBG in Héhe von 4.348,36 €/mtl.
Zusiétzlich erhélt sie eine pauschalierte monatliche Dienstwagenpauschale 1.S.d. Art. 19
BayRKG von 350 €.

Der Zweite Biirgermeister, Herr Philipp Greimel, erhilt eine pauschale
Aufwandsentschddigung von monatlich 300 €.

Die Referenten erhalten eine jahrliche Entschddigung von 100 €.
Im Einzelnen sind dies fiir die folgenden Bereiche:

Jugend: Josef Neumeier, Veronika Holnburger

Senioren: Philipp Greimel, Dr. Hermine Spiegl

Sport: Ursula Angenend, Roland Altmann

Kultur: Ursula Angenend, Thomas Baumgartner

Energie- und Umwelt: Franz Obermeier, Peter Frank

Das Sitzungsgeld betrigt jeweils 25 € pro teilgenommener Gemeinderatssitzung,.
3. Vorstellung des Vorentwurfs fiir die Erweiterung des Kindergartens, Sanierung der

Heizung des Kindergartens und Aufstockung der Kinderkrippe durch das
Architekturbiiro Vallentin

Die Erste Biirgermeisterin verliest vorab den Antrag des Gemeinderates Bernhard Hartl zur
Erweiterung des Kindergartens und der Kinderkrippe vom 16.08.2020,



Die Architektin des Architekturbiiros Vallentin stellt den Gemeinderatsmitgliedern den
Vorentwurf fiir die Erweiterung des Kindergartens, Sanierung der Heizung des Kindergartens
und Aufstockung der Kinderkrippe anhand von Plédnen vor.

Der Kindergarten sowie die Kinderkrippe sollen jeweils um 1 Gruppe erweitert werden (25
Pldtze im Kindergarten und 12 Plitze in der Kinderkrippe), so dass schlussendlich 136 Kinder
(statt wie bisher 100 Kinder) aufgenommen werden kénnen.

Realisiert werden soll dies mit einer Aufstockung des Krippengebdudes um ein Stockwerk mit
Einbau eines Aufzuges. Sanierung des bestehenden Kindergartengebdudes mit Sanierung und
Wechsel der Heizungsanlage sowie einem Anbau an den Kindergarten entlang der
Briickenstraf3e. Hier soll die besagte weitere Kindergartengruppe Platz finden sowie die
Haustechnik, die alle Gebdude versorgen soll.

Zusitzlich geplant ist ein Laubengang, der die Gebdude der Kinderkrippe und des
Kindergartens verbinden soll.

Die Architektin legte im Anschluss eine erste Kostenschédtzung vor:

Grundstiick/Kanaluntersuchung 17.151 €
Kindergartenerweiterung Anbau 661.844 €
Umbau bestehender Kindergarten 291.467 €
Aufstockung der Kinderkrippe 1.021.767 €
Neugestaltung der AuBlenanlagen 524977 €
Planungskosten und Honorare 625.014 €
Gesamtschédtzung ohne Vollwiarmeschutz 3.142.220 €

des Kindergartengebdudes (Bestand)

Gesamtschidtzung mit Vollwidrmeschutz 3.876.396 €
des Kindergartengebdudes (Bestand)

Zur Haustechnik berichtete der Elektroplaner der Fa. IVM dariiber, dass der Kindergarten
weiterhin mit Elektroheizung mit Nachtspeicheréfen betrieben wird. Dies ist nicht mehr
zeitgemdl und ein hoher Kostenfaktor. Es sollen Heizk6rper mit wasserfiihrendem System
angebracht werden und an die zentrale Heizungsanlage angeschlossen werden, Die Gebdude
sind bereits am Kanal angeschlossen jedoch im Mischsystem. Dies soll zum Trennsystem
umgebaut werden (Schmutzwassereinleitung in Kanalisation; Ableitung des Regenwassers in
den Bach).

Die zentrale Heizungsanlage ist im Erdgeschofl des Anbaus geplant mit einer
Pelletkesselanlage (Leistung 100 kW). Im Neubau selbst ist eine FuBbodenheizung geplant.

Gemeinderat Schatz fragt, ob eine Solartherme angedacht sei. Der Elektroplaner teilt mit, dass
bereits auf dem Krippengebdude eine Solaranlage installiert sei und diese nach der
Aufstockung wieder montiert wird.

Gemeinderat Obermeier mochte wissen, wie grofl danach die Hofinnenflache sein wird. Frau
Vallentin rechnet mit 1.030 m2 Auf weitere Anfrage zur Verschattung teilt sie mit, dass
aufgrund des Anbaus, der Aufstockung usw. sicherlich mehr Schatten in die Freiflichen fallen
wird, die jedoch praktisch besonders im Sommer wire.



Wurde die Tatsache beriicksichtigt, dass die Objekte im Uberschwemmungsgebiet liegen,
fragt Gemeinderat Obermeier. Die Architektin berichtet, dass dies bereits von einem
Bodengutachter des Grundbaulabors Miinchen iiberpriift wurde und keine Probleme
darstellen.

Gemeinderat Strobl hilt eine Ddmmung des Speichers im Altbau des Kindergartens fiir
sinnvoller als eine Vollwarmeddmmung. Auch die Kosten fiir die Aulenanlagen kommen ihm
zu hoch vor. Ein Flachdach fiir den Neubau ist ebenfalls nicht sinnvoll.

Die Kosten fiir die Unterbringung der Kinder in Containern wihrend der Bauphase wurden
ebenso nicht aufgefiihrt.

Die Erste Biirgermeisterin teilt mit, dass diese Containeranlage etwa 500.000 € fiir 2 Jahre
kosten wiirde.

Gemeinderat Bauer klért auf, dass die Freifldchen erst vor 5 Jahren neu gemacht wurden und
man sich seiner Meinung nach hier grofle Kosten einsparen kann.

Eine weitere Frage von Gemeinderat Bauer wire, ob man den Neubau nicht unterkellern
konnte, um die Heizungsanlage dort zu installieren.

Die Architektin teilt hierzu mit, dass dies schon tiberpriift wurde, dies jedoch zu aufwendig
und teuer wére. Der Neubau wurde extra nah am Bach geplant, damit mehr Freifldche fiir die
Kinder erhalten werden soll.

Die Erste Blirgermeisterin teilt mit, dass aktuell mit einer Férderung von ca. 700.000 € zu
rechnen ist.

Gemeinderat Greimel schldgt vor, mit dem Bauausschuss einen Ortstermin zu vereinbaren, da
er den Ausbau wie heute présentiert fiir utopisch hilt.

Gemeinderat Obermeier bestitigt ihn und denkt, dass man noch nach weiteren Alternativen
suchen sollte vor allem weil er bei der vorgestellten Variante zu wenig Platz fiir Freiflichen
befiirchtet.

Die Erste Blirgermeisterin schlégt vor, gemeinsam mit dem Bauausschuss nach Moglichkeiten
zur Kosteneinsparung zu suchen.

4. Gemeindliche Bauleitplanung

4.1 Baupliine

4.1.1 Antrag auf Baugenehmigung fiir den Ersatzbau eines Betriebsleiterwohnhauses in
Oberdd 1, FL.Nr. 1007; Gemarkung Matzbach

Das Bauvorhaben befindet sich im AuBenbereich; § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Die Nachbarunterschriften sind vollzihlig.

Das Anwesen ist durch Anschluss an eine 6ffentliche Gemeindestral3e erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch den Anschluss an eine private Kleinkldranlage (8 EW)
gesichert.

Das gemeindliche Einvernechmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0



4.2 Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
15 Gewerbegebiet ., Isental® vom 04.07.2019

Die Durchfiihrung der Bauleitplanung hinsichtlich der Erweiterung des Gewerbegebietes im
stidlichen Teil (neue Gewerbefldchen) erweist sich als sehr problematisch. Einer Ausnahme
vom Anbindegebot hat die Regierung von Oberbayern in ihrem Schreiben vom 14.07.2020
eine Absage erteilt. Auf weitere Nachfrage von Biirgermeisterin Forstmaier und dem Investor
CDP GmbH hat sie diese Stellungnahme bekriftigt und sieht in ihrem Schreiben vom
21.08.2020 zwei Zielkonflikte mit dem Landesentwicklungsplan, ndmlich beziiglich des
Anbindegebots und der stidtebaulich nicht integrierten Lage. Beziiglich einer Uberplanung
des gesamten Areals konnte noch keine eine zeitnahe Umsetzung der Planung sicherstellende
Einigung erreicht werden. Ein dauerhaft nicht umsetzbarer Bebauungsplan kann aber zur
Folge haben, dass der gesamte Bebauungsplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB ist und damit nichtig ist.

Den ortlichen Gewerbetreibenden im bestehenden Gewerbegebiet soll jedoch zeitnah
Planungssicherheit gegeben werden. Hier ist eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans
geplant, um damit den heutigen Betriebserfordernissen der Gewerbetreibenden Rechnung zu
tragen.

Um das Verfahren fiir die 4. Anderung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 15
Gewerbegebiet ,,Isental nicht zu verzdgern, wird der Aufstellungsbeschluss vom 04.07.2019
aufgehoben. Dies betrifft den Geltungsbereich mit den FI.Nrn. 146, 146/35, 137/1, 137/2,
146/38, 146/39, 146/40, 146/36, 146/37, 146/42, 146/43, 146/55, 146/41, 145, 145/1, 143,
143/1, 142, 139/1, 139 T, 137 T, 122/3, 122 T, 133 T, 165/1, 164/1, 164/2, 163/1, 162/1,
jeweils der Gemarkung Lengdorf.

Es soll ein neuer Aufstellungsbeschluss geméfl dem nachfolgenden Tagesordnungspunkt 4.3
(= Neufassung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15

Gewerbegebiet ,,Isental) mit Umgriff des bestehenden Gewerbegebietes gefasst werden. Von
der Aufstellung eines Bebauungsplans fiir eine siidliche Erweiterung des Gewerbegebiets
wird hingegen bis zur Beseitigung der planungshindernden Umstiinde abgesehen.

Der Gemeinderat beschlieBt, den gefassten Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 15 Gewerbegebiet ,,Isental” vom 04.07.2019 aufzuheben.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

4.3 Neufassung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15 Gewerbegebiet ,,Isental*

Umgriff

Die Anderung betrifft die Grundstiicke mit der FL.Nr. 137/1 (T), 137/2, 143/1, 145/1, 146,
146/35, 146/36, 146/37, 146/38, 146/39, 146/40, 146/41, 146/43, 146/56, 162/1, 163/1, 164/1,
164/2, 165/1 der Gemarkung Lengdorf.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung



Bei der Gemeinde Lengdorf sind von ortsansdssigen Handwerksbetrieben, die im
Gewerbegebiet ,,Isental* ihren Standort haben, Antriige auf Anderung des bestehenden
Bebauungsplans eingegangen.

Unter Berlicksichtigung der ortlichen Bestandssituation sowie der Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 15 Gewerbegebiet ,,Isental” sind die geplanten Bauvorhaben derzeit nicht
umsetzbar.

Die Gemeinde Lengdorf mochte den 6rtlichen Gewerbetreibenden mit einer Anderung des
Bebauungsplans die Moglichkeit schaffen, ihren Standort des Betriebes zu sichern und eine
Anderung des Bebauungsplans durchfiihren.

Der Gemeinderat beschlieBt die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,,Isental” mit dem oben genannten Umgriff und das Bauleitplanverfahren
durchzufiihren.

Mit der Ausarbeitung der Planung wird der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum
Miinchen, Geschiftsstelle Arnulfstralle beauftragt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 13: 0
Auf Nachfrage aus dem Gemeinderat, wer die Kosten fiir den Bebauungsplan tréigt antwortet

die Erste Biirgermeisterin, dass mit den Eigentiimern vorab ein stidtebaulicher Vertrag
geschlossen wird und die Kosten daher auf die Eigentiimer umgelegt werden.

S. Vergabe eines Strallennamens fiir die neu errichtete Stichstrafie (FLNr 1296/6) in
Obergeislbach

Aufgrund der uniibersichtlichen Hausnummernvergabe im Ortsteil Obergeislbach sollen
kiinftig Stralennamen vergeben werden.

Die Gemeinden miissen gem. Art. 56 Abs. 2 GO fiir den ordnungsgemifen Gang der
Geschifte in der Gemeinde und damit auch fiir eine rasche und zuverldssige Orientierung im
Gemeindegebiet sorgen. Sie gewihrleisten dadurch insbesondere fiir Notfille einen effektiven
Einsatz der Rettungsdienste und der Polizei, sie erleichtern amtliche Zustellungen, aber auch
den privaten Besuchsverkehr. Stralennamen, Stralennamensschilder und Hausnummern
tragen wesentlich zur Orientierung in der Gemeinde bei. Fiir die Erteilung der Namen der
offentlichen Stra3en und Pldtzen sind die Gemeinden zustidndig (Art. 52 Abs. 1 BayStrWG).

Hiervon betroffen ist nun die neu errichtete Stichstralle mit der F1.Nr. 1296/6 der Gemarkung
Matzbach.

Vorgebrachte Vorschlidge hierfiir sind:

- Heimatweg
- Am Geislbacher Feld



Gemeinderat Frank meint hierzu, dass er nicht viel davon halte, immer wieder mal eine Strafle
zu benennen. Es sollte besser komplett gemacht werden. Es sollten hier vermehrt die
Obergeislbacher Biirger einbezogen werden.

Gemeinderat Altmann ist jedoch der Meinung, dass eine durchgehende Nummerierung wie
momentan praktiziert nicht mehr funktioniert, da weitere Hauser in Obergeislbach gebaut
werden. Eine Vergabe von Stralennamen dient daher der besseren Orientierung.

Die Erste Biirgermeisterin ldsst dariiber abstimmen, ob die FL.Nr. 1296/6 nun vorab bereits
einen Stralennamen erhalten soll.

Der Gemeinderat beschlieBt daher, dass die FL.Nr. 1296/6 der Gemarkung Matzbach einen
Strallennamen erhlt.

Abstimmungsergebnis: 9 : 4

Der Gemeinderat beschlieflt, dass die Strafle mit der FL.Nr. 1296/6 der Gemarkung Matzbach
den Namen ,,Am Geislbacher Feld,, erhalten soll

Abstimmungsergebnis: 12 :1

6. Bekanntgaben und Anfragen

- Schreiben vom 04.09.2020 der Regierung der Oberpfalz zum Ergebnis des
Markterkundungsverfahrens fiir die Gemeinde Lengdorf (Bayerisches Mobilfunk-
Forderprogramm)

- Am Volkstrauertag, 15.11.2020 findet im Anschluss an das Totengedenken um ca. 11 Uhr
die Fahrzeugsegnung des Tanklgschfahrzeuges (TLF) der FFW Lengdorf auf dem
Bischof-Arn-Platz statt.

- Die Biirgerversammlung findet, wie bereits ankiindigt am 19. November 2020 um 19.30
Uhr statt. Als Ort wurde nun aufgrund der Einhaltung der Corona-bedingten Hygiene- und
Abstandsregeln die Schulturnhalle der GS Lengdorf gewihilt.

- Am Montag, den 07.12.2020 findet um 14 Uhr das Jahresgespréch mit der Briicke Erding
zusammen mit der GS Lengdorf zum Thema ,,Soziale Arbeit* statt. Die Gemeinderite
sind bei Interesse gerne dazu eingeladen. Ort: Grundschule / Sitzungsaal je nach Anzahl
der Teilnehmer.

- Der Ladung wurde ein Schreiben ,,Schutzkonzept der bayerischen Justiz fiir kommunale
Amts- und Mandatstrdger und Start des Online-Meldeverfahrens fiir Online-Straftagen*
beigefiigt. Die erwihnte 32-seitige Broschiire kann gerne auf Nachfrage per E-Mail
zugeschickt werden.

Gemeinderat Obermeier berichtet tiber eine geplante Griindung einer (Biirger)Genossenschaft
zur Nahwirmeversorgung. Hierbei soll ein Arbeitskreis gebildet werden, welches ein
entsprechendes Konzept entwickelt. Es soll eine Genossenschaft ins Leben gerufen werden.
Hierbei kann jeder Biirger Anteile erwerben und hat zudem die Méglichkeit ans
Nahwérmenetz angeschlossen zu werden. Die Landwirte wiren froh, wenn die Wirme



sinnvoll genutzt werden konnte. Die Genossenschaft soll nur realisiert werden, wenn es
wirtschaftlich vertretbar ist.

Eine erste Infoveranstaltung soll in der ersten November-Woche im Gasthaus Menzinger
stattfinden.

Gemeinderat Altmann fragt an, ob Am Eschbaum eine weitere StraBenlaterne, wenn nicht
vorhanden, installiert werden konnte.

Zur Kommunalen Verkehrsiiberwachung kamen aus dem Gemeinderat folgende Vorschlige
zum Aufstellen der Geschwindigkeitsmessgerite: Isener Strafle, Brandlengdorf, Kopfsburg

Wi o

Michele Forstmaier
Erste Biirgermeisterin



