Gemeinde Lengdorf

Amtliche Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100
, Am Eschbaum*

Der Gemeinderat Lengdorf hat in seiner Sitzung am 27.04.2023 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fur das Gebiet ,Am Eschbaum"” beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist begrenzt nérdlich, sudlich und &stlich durch die Arme des Flusses Isen begrenzt,
westlich erstreckt sich der Geltungsbereich bis zu einem bestehenden Sdgewerk und umfasst
folgende Grundsttcke:

16/7, 16/8, 16/9, 16/10, 16/12, 16/13, 17/1, 29, 32, 35, 35/1, 37, 37/1, 37/2, 37/4, 40, 40/1,
4072, 40/3, 42/3, 42/4 (Teilflache), 82 (Teilfliche), 82/1, 83 (Teilflache), 84 (Teilflache), 84/1,
84/2, 85, 86 (Teilflache), 86/1, 87 (Teilflache), 87/1, 87/2, 87/3, 8714, 87/5, 89, 91 (Teilflache),
91/2, 91/3, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9 (Teilflache), 91/10 (TF), 91/11, 91/13, 93, 93/1, 94, 98/1
(Teilflache), 101 (Teilflache), 104 (Teilflache), 104/1, 105, 106 (Teilflache), 421/2, jeweils Ge-
markung Lengdorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aus dem beigefiigten Lageplan ersichtlich, der
Bestandteil der Bekanntmachung ist:




Fiur das Gebiet werden die folgenden allgemeinen Planungsziele angestrebt:

« Festschreibung der Art der Nutzung teilweise als Allgemeines Wohngebiet mit Ausnahme
des Bereichs Sagewerk mit umgebender Wohnnutzung. Fir diesen Bereich soll weiterhin
eine Weiterfiihrung der bestehenden Nutzung erméglicht werden. In diesem Bereich erfolgt
die Festlegung des Gebietstyps im Laufe des Verfahrens.

o Festlegung der iiberbaubaren Flachen durch Bauraume entsprechend dem Baubestand;
Ausschluss jeder weiteren Bebauung innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes

e Festlegung des MaRes der baulichen Nutzung entsprechend dem Baubestand; keine Er-
weiterung des Bestandes innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

e Beschrankung der maximalen Anzahi der Wohnungen in Wohngebduden auf zwei Woh-
nungen pro Wohngebaude

o Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB, insbesondere Festsetzungen zur Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b) BauGB), Gebiete, in denen bei der Errichtung
baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden mus-
sen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden einschlieSlich Scha-
den durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c)
BauGB), und Flachen, die auf einem Baugrundstiick filr die naturliche Versickerung von
Wasser aus Niederschlagen freigehalten werden missen, um insbe-sondere Hochwasser-
schaden, einschlieBlich Schaden durch Starkregen, vorzubeugen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d)
BauGB).

e Festsetzungen nach fiir Flichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB oder Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

« Ausschluss der Bebauung innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zur
Wahrung von § 78 Abs. 1 WHG

e Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und Verringe-
rung der Risiken durch Hochwasser

e Geringe Versiegelung des Bodens

o Erganzende Begriinungsmafinahmen zur Verbesserung des Hochwasserschutzes

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass innerhalb des Planumgriff regelméRiges Hochwasser-
geschehen zu verzeichnen ist. Die Umsetzung der Planungsziele soll eine Beeintrachtigung
des bestehenden Hochwasserschutzes vermeiden und die Risiken durch Hochwasser verrin-
gern. Dazu soll unter anderem

die natirliche Ruckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und auch verbessert

werden, sowie die Versiegelung des Bodens moglichst geringgehalten werden. Daher soll
auch keine weitere Bebauung innerhalb des Planungsumgriff entstehen, soweit es Flachen
innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes betrifft. Auch sollen erganzende Be-
griinungsmafnahmen den Hochwasserschutz verbessern.

Gemeinde

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an die Amts-/Gemeindetafel

Ausgehédngt am 0 3'_Mw
fur die Dauer von M23 )

mind. 14 Tagen bis

Abgenommen am Z Z MA[ 2”23
Fur die Richtigkeit: Q
Namensz



