Gemeinde Lengdorf
Lkr. Erding

Bebauungsplan Nr. 50
,P +R-Anlage Thann-Matzbach”

Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
Kérperschaft des ¢ffentlichen Rechts
Geschiftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen

Az.: 610-41/2-22 Bearb.: Ge/Kle/Man

Plandatum 19.03.2003
15.04.2003
22.06.2004
24.09.2004
09.12.2004

Die Gemeinde Lengdorf erlisst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern ~GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Verkehr
StralRenbegrenzungslinie fur 6ffentliche
Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflache

P Offentlicher Parkplatz

F+R FuB- und Radweg

Stral3enbegleitgrin

Das Parken von Kraftfahrzeugen ist ausschlieBlich auf den in der Planzeichnung
ausgewiesenen Stellplatzen zuldssig. Dauerparken sowie das Abstellen von
Wohnwagen ist unzuléssig.

Im Parkplatzbereich sind die Fahrgassen staubfrei mit Asphalt zu befestigen. Die

Stellplatzflachen sind versickerungsféhig herzustellen, z.B. wassergebundene
Kiesdecke oder Pflaster mit breiten Sandfugen.

Grlinordnung

Offentliche Grinfldche

Zu erhaltender und zu pflegender Geholzbestand
(Bdume und Straucher)

Zu pflanzende Geholzgruppe

Zu erhaltende Badume

Zu pflanzende Badume heimischer Arten, z. B. Eiche,
Hainbuche, Birke, Eberesche

Vermalfdung

5, MafRangabe in Metern, z. B. 5 m
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Bestehende Grundstiicksgrenze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer, z. B. Flur Nr. 1485

Vorhandene Bdschung

Schema flir Kfz-Stellplatze im Parkplatzbereich

Abstellmdglichkeit flr Fahrrader im Parkplatzbereich

Bus-Haltestelle

8 Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit breitfldchig zu versickern bzw. in
die d8ffentliche Grinflache abzuleiten und dort zu versickern.

Kartengrundlage:

MafRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.
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(Planungsverband Auf¥erer Wirtschaftsraum Miinchen)
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Lengdorf, den

(Siegfried Ribensaal, Efster Burgermelster)



Verfahrensvermerke

1.  Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
30.01.2003 gefasst und am 31.01.2003 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassurg vom 15.04.2003 hat in der Zeit vom 02.05.2003 bis 02.06.2003 statt-
gefunclen (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Triger &6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 15.04.2003 hat in der Zeit vom 02.05.2003 bis
02.06.2003 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB]).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 22.06.2004 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 24.09.2004 hat in der Zeit vom
02.11.2004 bis 03.12.2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 09.12.2004
wurde vom Gemeinderat am 09.12.2004 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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Lengdorf, den (@/@u—t ..............................

----------------------------------------------------------------------------

(Siegfried Ribensaal, Erster Birgermeister

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am (). 8...}4if.. 2005 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 09.12.2004 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

Lengdorf, den

..........................................................................

(Siegfried Rilbensaal, Erster Biirgermeister)
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Planungsvorgaben

Die Gemeinde Lengdorf besitzt einen rechtswirksamen Fladchennutzungsplan in
der Fassung vom 19.03.1984 und seither insgesamt 9 wirksame Anderungen.
Darin ist die zu Uberplanende Flache am Bahnhof Thann-Matzbach als ,Flache
fir Bahnanlagen” ausgewiesen. Zeitgleich mit dem Aufstellungsbeschluss fir
den vorliegenden Bebauungsplan ist die Aufstellung der 10. Flachenutzungsplan-
Anderung beschlossen und ins Verfahren gegeben worden. Inhalt dieser Ande-
rung ist die teilweise Umwandlung der bisherigen Flache fir Bahnanlagen am
Bahnhof Thann-Matzbach in eine offentliche Verkehrsflaiche mit der naheren
Zweckbestimmung ,Park + Ride-Anlage”.

Damit ist dieser Bebauungsplan geméaR § 8 Abs. 2 BauGB aus der 10. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lengdorf entwickelt.

Der Aufstellungsbeschluss sowohl fir die 10. Flachennutzungsplan-Anderung
als auch fiir den Bebauungsplan Nr. 50 ,P+ R-Anlage Thann-Matzbach” wurde
vom Gemeinderat Lengdorf in der Sitzung am 30.01.2003 gefasst. Mit der
Ausarbeitung wurde die Geschaftsstelle des Planungsverbands AuRerer Wirt-
schaftsraum Mdlnchen beauftragt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bahnbetriebsflachen fir den zweigleisigen
Ausbau der Bahnstrecke Markt Schwaben - Dorfen - Mihldorf, woflr gegenwar-
tig das Planfeststellungsverfahren lauft, von dem Bebauungsplan nicht betroffen
sind.

Lage und Beschaffenheit des Planungsgebiets

Das Gebiet flr die geplante P+ R-Anlage liegt unmittelbar am Bahnhof Thann-
Matzbach noérdlich von Lengdorf. Es erstreckt sich rd. 260 m lang von der Ort-
schaft Thann im Westen bis zum bestehenden Bahnhofsgebdude im Osten. Das
Gebaude selbst befindet sich aullerhalb des Planumgriffs. Auf der Nordseite
schliel3t sich der Betriebsbereich der Bahn an (Gleise, Bahnsteig), wéahrend sich
die Flachen auf der Stidseite in landwirtschaftlicher Nutzung (Wiese) befinden.

Die Anbindung an das gemeindliche und Uberdrtliche StralRennetz erfolgt durch
eine bestehende StichstralRe, die von der Gemeindeverbindungsstral3e Brand-
lengdorf-Thann zum Bahnhof Thann-Matzbach fihrt. In letzter Zeit wurde eine
direkte StralRenverbindung von dem Baugebiet Lengdorf-West Uber den Kreuz-
berg zum Bahnhof neu gebaut.

Die Landschaft um Lengdorf und Thann ist sanft hiigelig; nordlich der Bahnlinie
ist der Talraum des Geislbachs. Infolge dessen verlduft die Bahntrasse im Be-
reich des Bahnhofs auf einem Damm. Auf gleichem Niveau liegt auch der grofite
Teil der kiinftigen P+ R-Anlage, deren Flache ein Teil des bisherigen Bahngelan-
des ist. Auf der Sidseite befindet sich eine relativ steile Béschung, die mit
Baumen und Strauchern bewachsen ist. Sie gehért zum Umgriff des Bebau-
ungsplans. Am BéschungsfulR schliel3t sich ein weiterer, kleiner Parkplatzteil auf
bisher landwirtschaftlicher Flur an.
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Der Bahnkérper, d. h. die Flache des klinftigen Parkplatzes, ist kiinstlich aufge-
schittet. Der Boden ist demzufolge nicht natlirlich gewachsen. Durch die bishe-
rige Nutzung als Bahngeldnde und deren Auflassung sind die Kies- und Schotter-
flachen ungegliedert mit einer Ruderalflora (Verwilderung) bewachsen. In einem
Teilbereich befindet sich ein eingezaunter Garten mit einer Rasenflache. Die Bo-
schung auf der Slidseite weist insbesondere in ihrem westlichen Teil einen un-
gepflegten Geholzbestand auf.

Geplante Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird am Bahnhof Thann-Matzbach eine
neue Nutzung vorbereitet und planerisch gesichert: die Herstellung einer P +R-
Anlage. Der Anlass und Zweck dieser Anlage ist im Erlauterungsbericht der 10.
Flachennutzungsplan-Anderung ausfihrlich dargelegt. Bei der Festsetzung im
Bebauungsplan wird das Gebiet in zwei Kategorien aufgeteilt: in eine 6ffentliche
Verkehrsflache im Norden und in eine 6ffentliche Grinflache im Stden.

Offentliche Verkehrsflache

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplan-Umgriffs, und zwar 8.590 gm Ge-
samtflache, wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Sie ist gegliedert in

» Fahrgassen, rd. 3.160 gm,

«  Kfz-Stellplatze, rd. 2.800 gm,

¢ Ful’- und Radwege einschl. Fahrradstander, rd. 1.350 gm,
= StralRenbegleitgriin, rd. 1.280 gm.

Die Fahrgassen haben eine Gesamtlange von ca. 500 m und eine Breite fur PKW
von 6,0 m; nur im n&heren Bahnhofsbereich, wo auch Omnibusse verkehren,
sind sie bis zu 7 m breit. Die Fahrgassen miissen staubfrei, d. h. mit einer As-
phaltdecke, befestigt werden.

Die P +R-Anlage dient nicht nur den Blrgern Lengdorfs, die mit der Bahn fahren,
sondern auch den Pendlern aus den vielen Ortschaften in der Umgebung. Sie
soll der kiinftigen Bedeutung der Bahnverbindung gerecht werden, wie in der Er-
lduterung zur 10. Flachennutzungsplan-Anderung beschrieben. Demzufolge
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt 236 PKW-Stellplatze
vorgesehen, alle in Queraufstellung, wovon ein Teil durch Beschilderung fir Be-
hinderte zu reservieren ist. Pro Stellplatz wird eine Fldche von 4,5 m x 2,5 m
vorgesehen, die Behindertenplatze sind bis zu 4 m breit. Die Stellplatzflachen
sollen versickerungsféhig mit einem tragfahigen Untergrund hergestellt werden,
also z. B. Kies mit wassergebundener Decke oder Schotterrasen oder GrofRpflas-
ter mit breiten Sandfugen. — Nahe beim Bahnhofsgebdude wird auRerdem eine
Haltestelle fur zwei Omnibusse geschaffen, die gleichzeitig hier stehen kénnen.

Eine nicht unerhebliche Zahl von Bahn-Fahrgéasten kommt kinftig mit dem Fahr-
rad zum Bahnhof. Sie gelangen sowohl (iber den Kreuzberg als auch auf dem
neuen Radweg, der auf der alten, ehemaligen Bahntrasse Lengdorf-Isen verlauft,
zur P+ R-Anlage. Dafiir wird neben der bestehenden Bahnhofszufahrt ein neuer
Fuf3- und Radweg angelegt.
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Zum Abstellen von Fahrradern wird nahe am Zugang zum Bahnsteig unweit vom
Bahnhofsgebéaude eine Gberdachte Bike + Ride-Anlage zunéchst fiir ca. 72 Fahr-
réder festgesetzt, spéater sollen es bis zu 120 werden.

Die Nichtzuléssigkeit des Abstellens von Wohnwagen (Wohnmobile und Wohn-
anhénger) hat zwei Grinde: zum einen soll die P+R-Anlage vor allem den Fahr-
gasten der Bahn, insbesondere den Pendlern, zur Verfigung stehen und nicht
zweckentfremdet werden; zum anderen sind die geplanten Stellplatze fur Fahr-
zeuge mit so groRen Abmessungen nicht geeignet.

Offentliche Grunflache

Der Bereich sldlich sowie z. T. im Innern des Parkplatzes wird als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt. Er hat eine FlachengroRe von ca. 3.680 gm. Dabei han-
delt es sich Uberwiegend um die vorhandene steile Béschung, wie oben be-
schrieben. Zur Sicherung des Hangs und zur Eingrinung der P+ R-Anlage soll
der dichte Geholzbestand, der sich insbesondere im westlichen Teil befindet, er-
halten werden. Er muss jedoch auf Grund seines verwilderten Zustands ausge-

lichtet und klnftig gepflegt werden.

Die Grunflachen im &stlichen Teil, die nur wenige Bdume und Strducher aufwei-
sen, sind gruppenweise mit heimischen Gehdlzarten im Sinne einer Aufforstung
zu bepflanzen. Es wird jedoch kein forstwirtschaftliches Betriebsziel angestrebt.
Vielmehr soll eine Art Waldkulisse entstehen, die den Parkplatz abschirmt, die
Bbschung sichert und in ihrer Gesamtwirkung das Landschaftsbild verbessert.

Grinordnung

Die offentliche Grinflache mit ihren vorhandenen und zu pflanzenden Baumen
und Strauchern trégt zur Eingriinung des Bebauungsplangebiets bei. Gleicher-
malen soll der Parkplatz selbst durchgriint und gegliedert werden. Dazu dient
auch das festgesetzte Stral’enbegleitgrin und die Neupflanzung von Einzelb&u-
men zur Beschattung der abgestellten Pkw. Einige vorhandene &ltere Biaume,
insbesondere die Kastanie auf der Stdseite des Bahnhofsgebdudes, sind wegen
ihrer Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild nach Méglichkeit zu erhalten
und zu pflegen.

Zwischen der P+R-Anlage und den Bahngleisen wird teilweise eine Larm-
schutzwand geplant, die dann errichtet wird, wenn der zweigleisige Ausbau er-
folgt. Diese Wand befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Da sie aber unmittelbar an seiner Grenze stehen wird, wird vorgeschlagen, diese
Wand auf der Parkplatzseite zu begriinen. Dies soll geschehen, indem auf dem
Grinstreifen davor rankende Pflanzen gepflanzt werden.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Ein Eingriff im Sinne des &8 8 Abs. 1 BNatSchG findet auf dem bisherigen Bahn-
geldnde, das zur P+ R-Anlage umgestaltet wird, nicht statt. Es findet zwar eine
Nutzungsénderung und eine Neuordnung der Flache statt, durch sie wird aber
die Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht beein-
trachtigt, sondern eher verbessert. Die Versickerung des Niederschlagwassers
ist gewahrleistet, der Boden wird nicht mehr versiegelt als vorher und es wer-
den aus Griinden des Orts- und Landschaftsbilds zuséatzliche Gehélzpflanzungen
festgesetzt.



Nicht zum bisherigen Bahngeldnde zahlt der Teil der geplanten P+ R-Anlage, der
sich auf dem bisherigen Flurstiick Nr. 876 im Sldosten des Planumgriffs befin-
det. Er war bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Ein Teil davon, nam-
lich 1.300 gm, wird flr zwei Stellplatzreihen und eine Fahrgasse benotigt, wo-
bei die Stellplatze versickerungsfahig hergestellt werden. Als Ausgleich fir die-
sen relativ geringen Eingriff wird gemaR dem bayerischen Leitfaden ein Faktor
von 0,3 (Feld B I} angesetzt. Dies ergibt einen Ausgleichsbedarf von 390 gm
Flache. Es erscheint angemessen, diese Ausgleichsfldche nicht irgendwo auBer-
halb des Gebiets zu suchen, sondern daflir die zuvor beschriebenen Mafinah-
men, die sich 6kologisch positiv auswirken, z. T. aber ortsplanerisch veranlasst
sind, in Ansatz zu bringen.

Gemeinde: Lengdorf, den ..icom o er L,

(Siegfried Ribensaal, Erster Blirgermeister)




