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GEMEINDE LENGDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 30 "ISENKNIE" 1, Anderung

A. PRAAMBEL

Die Gemeinde Lengdorf erldaBt aufgrund § 2 Abs. 1 Satz’1 und der
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 23 und 24
Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
und Art. 91 Abs. 3 i. V. m. Art., 7 Abs. 1 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNV0) und des § 2 des Wohnbauerleichterungsge-
setzes (WoBauEr1G) diese Anderung als Satzung:

Diese.Anderungsplanung ersetzt den Bebauungsplan in der Fassung
vom 24.09.92
Gemeinde L Sac iet 4 Planfassung:  01.Mdrz 1994

geandert : 14, April 1994

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Geltungsbereich
ERgS Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet
0,4 Grundfldchenzahl, hochstzuldssig
2.B,. GRZ D4
GF=190 max. zuldassige GeschoBflache
Z:8s 190 e
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

z.B. zwei Vollgeschosse

I +D zuldssig sind zwei Vollgeschosse, von denen
das obere im DachgeschoB liegt.

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3. Bauweise

0 offene Bauweise

e Firstrichtung zwingend

Baugrenze

4, Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB) hier: Verkehrsberuhigter

iZZZZZZ Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
Bereich nach § 42 Abs. 4 a StVO
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StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB) hier: Verkehrsberuhigter
Bereich nach § 42 Abs. 4 a StVO

Umgrenzung fiir Gragenfldchen und deren Zufahrten

Garage

Einfahrt



FESTSETZUNGEN

5. Grinflachen

private | lache fir Ortsrandeingriinung, an der Innen-
Seibe mit Moschendrahtzaun gesichert,

6. Grimordnung der Hausqirten, ohne Ortsrandeinarinung

Pflanzungen an der FrschlieBungsstraBe und auf
den Privaten Grunflichen:

Arten: Acer Pseudoplatanus (Bergahorn)
Tilin cordata (Winterlinde)
Quercus robur (Stieleiche)
Fagus sylvatica (Buche)
raxinus excelsior (Gemeine Esche)
Sorbus acuparia (Eberesche)
Pyrus communis (Mostbirne)
sowie Obstgehdlze als Hochstamme
lokaltypischer Sorten

Pflansgroben: Hochstamm oder Stammbusch
Stammumfang 20 - 25

Mittelhohe kleinkronige Baume in den verkehrs-
beruhigten LrschlieBungsstraBen und zwischen
den Gartenflichen, jeweils gruppenweise 7 - 10
einer Mt

Foowen. Carpinus Betulus (Hainbuche)
Acer Campestre (Feldahorn)
Sorbus ‘Aucuparia "Moravica"
(Eberesche)
Sophora Japonica (Schnurbaum)
Obstgehdlze (Hochstamm)
Aesculus Carnea (RoBkastanie’
in den pflanzartigen Aufweitungen
der ErschlieBungsstraBen)
Cornus sanguinea (Gemeiner
Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)
Crataegus monogyna (Eingriff-
liger WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiit-
chen)
Ligustrum volgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Syringa vulgaris (Wilder Flieder)
Sambucus nigra (Schwarzer Hollun-
der)

PflanzgroBen: Solitdr, 3 x v., m.B. 300/350

Pro 60 m? Grundstiick ist mindestens ein stand-
ortheimischer Laubstrauch (Solitdrstrauch),
dariiber hinaus ist pro 300 m? Grundstiicks-
fliche ein standortheimischer Laubbaum der
Wuchsklasse 2, Stammumfang 16 - 18 cm 2zu
pflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume
dirfen nur als Laubbdume gepflanzt werden,

DURCH TEXT



C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 Baunutzungsverordnung -
BauNvVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1 I S.
132) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Pro Haus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zugelassen,

2. Gebiudestellung, Baukdrper, Hohenlage der Gebdude

Die Gebdudelange in Firstrichtung muf bei Einzelhduser mindestens
das 1,2-fache der Gebdudebreite betragen.

Bei der Errichtung der Gebdude darf die natiirliche Geldndehdhe-
nur im Bereich der ErsthlieBungsstraBe bis auf Oberkante Strafen-
abschluBstein angehoben werden. Weitere Auffiillungen oder Abgra-
bungen sind unzuldssig.

Die rgumseitige, fertige FuBbodenoberkante im Bereich der
Hauseingangstire darf max. 0,30 m uber StraBenkantenniveau,
gemessen vor der Hauseingangstiire liegen.

Die Hohe des Kniestocks darf bei Gebduden mit E + D und einer
Dachneigung von 35 bis 40 Grad hochstens 1,30 m betragen.
Die Kniestockhohe wird wie zeichnerisch dargestellt, gemessen.

Kniestockhohe
v 0. K. Rohdecke

Bei Gebiuden mit E + I ist ein Kniestock von max. 0,30 m zuldssig.
Doppelpfetten sind unzuldssig.

Zusammengebaute Doppelhaushdlften sind in Gestaltung und Material-
auswahl aufeinander abzustimmen, Sie sind first-, trauf- und profil-
gleich mit einheitlicher Dachdeckung auszubilden.

Zusammengebaute Garagen sind in Gestaltung und Materialauswahl aufein-
ander abzustimmen. Sie sind first-. trauf- und profilgleich mit ein-
heitlicher Dachdeckung auszubilden.

Garagen dirfen nur auf den hierfir festgesetzten Fldchen und inner-
halb der Baurdume errichtet werden.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze / Garagen auszuweisen.

3. Ddcher

Die zulissige Dachneigung betrdgt bei Gebauden mit E + D 35 bis 40
Grad, bei Gebauden mit E + I maximal 30 Grad.

Die Dacher sind mit ziegelrotem Material zu decken.

Beide Dachhilften missen die gleiche Dachneigung erhalten.

Der Dachiberstand darf maximal 0,80 m, minimal 0,20 m betragen.
Davon nicht betroffen bleiben Winde entlang der Grundsticksgrenze.



Dacheinbauten bzw. Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind eben-
so wie Zwdchgiebel unzuldssig.

vacnyauoen sind nur als stehende Gauben und erst.ab einer Dach-
neigung von 35 Grad zuldssig. Die AuBenbreite der Gaube wird mit

max. 1,25 m festgesetzt. :
Je Doppelhaushdlfte dirfen an jeder Dachseite max. zwei Gauben,
je Einzelhaus an jeder Dachseite drei Gauben aufgesetzt werden.

4, AuBenwdnde

Fiir AuRenwinde sind putzgleiche Wandfldchen oder Fldchen mit
Holzverschalung vorzusehen,Andere Materialien wie Glasbausteine,
Kunststoffverkleidungen, Asbestzementplatten oder &hnliche Ver-

kleidungen sind nicht zuldssig.

Sichtschutzblenden mit einer Lange von max. 4,0 m und einer

Hohe von max. 2,0 m uber Terrasse, dirfen bei. Doppelhduser an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze nur im 7nschluB an das Wohnhaus auf
der Siidseite errichtet werden.

Die Putzflachen sind in WeiRtonen, die Holzfldchen in hellen Farb-
tonen oder natur zu halten.

5. Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,0 m lber Oberkante Fahrbahn
bzw. natiirliches Gelande nicht liberschreiten.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfldchen diirfen nur aus na-
turfarben eingelassenen oder naturbelassenen Holzlattenzdunen
mit senkrechten Latten errichtet werden. Die Zaunsdulen sind hin-
ter die durchlaufenden Zaunfelder zu setzen. Sockelmauern sind

nicht zuldssiq.
Fiir die Ubrigen Einfriedungen 1st ausnahmslos sockelloser Maschen-

draht zuldssig. Im Bereich der Ortsrandeingriinung wird die Einfrie-
dung im Zuge der Ortsrandbepflanzung durch die Gemeinde mit ausge-

fiihrt.

6. Landwirtschaft
Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen-

sofern diese nach ortsublicher und guter fachlicher Praxis erfolgt -
ist ohne Einschrdankung zu dulden.

p. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
—_——n— vorhandene: Grundstiicksgrenze

798 Flurnummer

E. VERFAHRENSVERMERKE

Erste Anderung des Bebauungsplanes Nr, 30. " I SENKNTE"

Gemeinde cengdorf



Der Bebauungsplan " ISENKNIE" in der Fassung vom 4‘2‘5’3/5'92-
wird gedndert.

2.) Die Anderung wird im vereinfachten_izrfahren durchgefiihrt.
2 N
Lengdorf, den 74 05, ?’\Vj‘f ...............................
Siegfried Riibensaal
1. Burgermeister
weitere B R
Verfahrensvermerke: _
1.) Der Gemeinderat hat anlZ?}Qg;ﬁzﬁ?besch]ossen, den Bebau-
ungsplan zu dndern.
Lengdorf, den 0405, ﬁ‘ﬂ" ...............................
Siegfried Riibensaal
1. Birgermeister
2.) Den von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimern
und den Tragern Offentlicher Belange wurde :
vom .?45:!?5}.ﬁ4?@%%.... bis ..4%%.4%%.??@%%...........
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.(§ 13 Abs., 1 Satz 2
BauGB)
Lengdorf, den 4%" ‘95-/~ﬂ" ........ S hie e R FECHE
Siegfried Riibensaal
1. Birgermeister
3.) Die Beteiligten haben der Anderung nicht wiedersprochen.
Einer Genehmigung oder Anzeige bedarf es daher nicht.
(§ 13 :Abs, 1 Satz 3 BauGR) :
Lengdorf, den 5?95: /5?5" ................. ik &
Siegfried Riibensaal
1. Blrgermeister
4.) Der Gemeinderat Lengdorf hat annf%qwﬂ.qu? den Satzungsbe-

schluB gefaBt.

Dieser BeschluB wurde im—Amtsblati—der—Gomeinde—tengdons

am&f-@f/??# ..... ortsiblich bekannt gemacht. In der Be-
kanntmachung wurde auf die Folgen der §§ 44, 215 BauGB hin-
gewiesen, AuBerdem wurde darauf hingewiesen, daB die Ande-

rungssatzung wdhrend der ublichen Uffnungszeiten in der Ge-

schaftsstelle eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung ist die An g in Kraft getreten,

Lengdorf, den d??iéﬂgl?fi??i ............. ey

Siegfried Riibensaal
1. Blrgermeister



Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 "Brandlengdorf-

Isenknie”

Begriindung:

1.

Die Tendenz heutigen Bauens geht zu einer optimalen Ausnutzung
der im Bebauungsplan vorgesehenen M&glichkeiten. Das fiihrt in
letzter Konsequenz zu einer Verdichtung bzw. zu einer optimalen
Ausnutzung der Dachgeschofe.

Nach den derzeit geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
"Brandlengdorf-Isenknie” kann im Regelfall eine Optimierung
der Wohnfl&dche nicht erreicht werden, da Vorgaben des L&ngen-
und Breitenverhdltnisses oder eine zu geringe Kniestockhd&he
dagegenstehen.

Auch die Uberlegung einer optimalen Gartennutzung, d.h. mehr
Slidgartenfldchen bzw. Einsparung von Garagenfl&chen durch Inte-
grieren in die Hausfldche haben eine Rolle gespielt.

Der Ubergang von den Gartenfl&chen iiber den geplanten Gehdlz-
saum zur offenen Natur soll ebenfalls rechtssicherer dargestellt
werden; genauso soll die Mdglichkeit mehrerer Stellpldtze dem
Bauwerber offen gelassen werden.

Da mit dem Geh&lzsaum ein Sichtiilbergang zur offenen Natur
sichergestellt ist, erscheinen Dachgauben auch an der Siid- und

Ostseite vertretbar.

Des weiteren werden eine Reihe von Verbesserungen im Sinne der
Gestaltungsfreiheit der zukilinftigen Bauherrn eingearbeitet,
(z.B. Anderung der Kniestockh&he, mehr Freiheit bei der Dach-
neigung, Festsetzung von HOhenmaBen im Bezug zur StraBe).

Die Summe der Verbesserungen beriihren aber nicht die Grundziige
der Planung. Es kann daher die Anderung als vereinfachte Ande-
rung im Sinne von § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Als Tré&ger
ffentlicher Belange ist demnach das Landratsamt Erding zu
héren. Weiterhin sind die Eigentiimer ins Anderungsverfahren
miteinzubeziehen.

Lengdorf, den 14.04.1994

Riibensaal

1
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Blirgermeister



