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Die Gemeinde Lengdorf erlasst aufgrund 82, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB , Art. 91
Bayerische Bauordnung -BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
~-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

R T s—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gemalR § 8 Abs. 1T BauNVO mit folgen-
den Regelungen:

Zuiassig sind nur solche Gewerbebetriebe, die das Wohnen in dem nahegelegenen
Siedlungsgebiet nicht wesentlich stéren.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind zuldssig. Sie miissen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Nicht zuldssig sind:
- Lagerplatze als selbstandige Anlagen sowie als unselbstandige Aniagen tr

Heizmaterial, Schrott, Autowracks, Abfalle und dhnlich wirkende Lagerflachen;

- Betriebe, die nach der Verordnung (ber genehmigungsbedirftige Anlagen
4. BimSchV) in der zuletzt geanderten Fassung nur als geschlossene Anlagen
errichtet werden durfen;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnigungsstatten und groflachige Einzelhandelsbetriebe.

Mafd der baulichen Nutzung

11 Maximal zwei Vollgeschosse zulassig

GR 800 Hochstzulassige GroRe der Grundflache flir Hauptgebau
de und Nebenanlagen einschlieRlich Lagerflachen inner-
haib eines Bauraums in Quadratmetern, z. B. 800 gm.

Fiur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, fur betriebsbedingte Verkehrs

flachen sowie fur Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVQ - nicht jedoch fur

Lagerplatze - kann die zuldssige Grundflache um bis zu 50% uberschritten werden

maximal jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 pro Baugrundstick

Uberbaubare Grundstucksflache, Bauweise

Baugrenze
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(1) Baugrenze nur fur Uberdachung und ausschiiefdlich mm
Nt Falle einer Tankstellennutzung zulassig.

Es sind nur Einzelhauser zuléssig

Es gilt eine besondere Bauweise, bel der die Gebaudelange hdchstens 75 m betra
gen darf.
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GrundstiicksgréfRen und Abstandsflachen

Bei der Teilung von Baugrundstiicken ist eine MindestgroZe von 3.00C gm ein-
zuhalten.

Die Abstandsfldachen nach Art. 6 BayBo sind einzuhalten und auch bei Grund-
sticksteilungen zu berlicksichtigen.
Gebaudehohen und Gelandeveranderungen

Festgelegtes Grundstlcksniveau. Zusatzliche Abgrabun-
\V4 ; : -
gen und Aufschittungen sind unzuldssig.

i [ ‘ 1 ‘ i Boschungsbereiche

S AT TR S Stltzwand
WH 7,3 Zulassige Wandhohe in Metern, z. B. 7,30 m

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen zwischen dem festgelegten Grund-
stiicksniveau und dem Schnittpunkt der AulRenwand mit der Oberkante der Dach-
deckung bzw. der Attika betragt 7,3 m.

Bereich innerhalb der Schutzzone der Hochspannungs
/®\ freilleitung, in der nur eine eingeschrankte Wandhohe (ca
Tt v 4,0 - 7,3 m) zulassig ist. Die genaue Hohe ist je nach
Lage des Baukdrpers mit der Bayernwerk Hoch
spannungsnetz GmbH abzusprechen.

Die maximal zuilassige Firsthdhe betragt 12 m Uber dem in Festsetzung A 6.1
festgelegten Grundstlcksniveau.

DCie Sockelhdhe, gemessen zwischen Grundstiicksniveau und Oberkante Erd
geschoss RohfulRboden, darf 0,3 m, bei Hallen- und Produktionsgebauden, sofern
betriebsbedingt notwendig, 1,2 m nicht (berschreiten.

Cacher

Es sind nur geneigte Dacher mit 15° = 3° Neigung mit roter Dachsteindeckung
sowte Metalleindeckung zulassig. Ausnahmsweise konnen auch Flachdacher
zugelassen werden. Sie sind, soweit moglich, zu begrinen. Die Hauptfirstrichtung

ist parallel zur Langsseite des Gebadudes anzuordnen.

Die Belichtung 'm Dach ist nur mittels Dachflachenfenstern und bei Flachdach auch
tiber Sheds zulassig

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig
Dachuberstande sind in max. 0.8 m Tlefe zulassig

in das Dach integrierte Aniagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig.
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Fassaden

Fir die Aufienwande der Haupt- und Nebengebaude ist nur hell gestrichener Putz
oder in hellen Farbtonen gehaltenes Hoiz zuldssig.

Fassaden, bei denen innovative Techniken zur Energieeinsparung verwendet
werden, die aber den vorgenannten Materialien nicht entsprechen, kdnnen in
Absprache Uber die gestalterische Vertraglichkeit mit Gemeinde und Landratsamt
zugelassen werden,

Wandfldchen ohne bzw. mit wenig Offnungsflachen sind - je nach Pflanzenart
mittels Rankhilfen - dauerhaft zu begrtinen.

Garagen, Stellplatze, Lagerplatze und Nebenanlagen

Die Anzahl der erforderlichen Steliplatze richtet sich nach den jeweils giitigen
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf.

g Fiache flir Stellplatze, Garagen und/oder Carports
L S

Stellplatze, Garagen und/oder Carports sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten
Flachen und innerhalb des Bauraums fir Hauptgebaude zuidssig. Offene Stellplatze
konnen ausnahmswelse auch aullerhalb der hierflir festgesetzten Flachen bzw. des
Bauraumes zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird und
die Ubrigen Festsetzungen dieser Satzung beachtet werden. Stellplatze sind nicht
innerhalb von Grunflacher zuldssig.

Zufahrten und Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchladssigem Material zu befesti
gen (z. B. wassergebundene Decke, Schotter(rasen), weitfugig verlegtes, mit
Rasen angesates Pfiaster)

Bei Steliplatzreihen sind jewells ca. 5 Stellpiatze durch Baumpflanzungen zu
untergliedern

&

Garagen mussen an der Einfahrisseite mindestens 5 m vom Fahrbahnrand entfernt
sein.

Technische Aniagen und Lagerfiachen sind nur unter den Maflkgaben der Festset-
zungen dieser Satzung zulassig. Sie sind in Gebaude zu integrieren oder zur Grund-
stiicksgrenze hin zu bepflanzen. Sie sind mit wasserdurchiidssigen Materialien zu
befestigen. falls dies in betriebstechnischer Hinsicht vertretbar und fiir den Boden
und Grundwasserscnutz unbedenkiich ist. Hochregale. Materialstapel u. a. im
Freien dirfen 3 m Hdhe nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Private und dtfentliche Grunfldchen durter an der der Baugebietsgrenze zugewand
ten Seite nicht eingefriedet werden

-~

Als Einfriedungen sind nur sockesilose Zaune bis 1.2 m Hohe aus senkrechten

Holzlatten und Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zulassig.
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Garagen bzw. Stellplatzzufahrten diurfen bis zu einer Entfernung von 5 m, bei
haufigem Lkw Verkehr von 10 m zur Straflenbegrenzungslinie nicht eingefriedet
werden.

Die Einfriedung an der Grenze zum Grundstiick Fi. Nr. 145, Gemarkung Lengdorf,
(Stdwestgrenze des Baugebiets) ist in einem Abstand von 50 cm zur Grund-
stucksgrenze zu errichten.

Werbeanlagen

Werbe- und Hinweisschilder sind nur innerhalb des Baugebiets und hier nur an
Gebauden unterhalb der Traufe und an Grundstiickszufahrten zulassig, nicht
jedoch an Einfriedungen und nicht uber Traufhohe. Unzulassig sind bewegiiche
Werbeanlagen sowie wechselnde optische und akustische Zeichen. Beleuchtete
Werbeanlagen durfen nicht in Wohngebiete hinein wirken und sind nur von 6.00
bis 22.00 Uhr zulassig. Auf die mogliche Autobahn gerichtete Werbeanlagen sind
unzulassig.

Die GesamtgroRe der Werbeanlagen inkl Tragkonstruktion darf 1,5 m nicht

uberschreiten. Schilder an Grundstickszufahrten diirfen 1.5 am nicht uberschrei-
ten.

Verkehr

Straldenbegrenzungslinie

befestigte, offentliche Verkehrsflache

— Strallenbegleitgrin

i Grundstickszufahrt

Mit Ausnahme der Tankstelle sind unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den
Grundsticken zur KreisstraGe ED 12 nicht zulassig.

F+R Fuft- und Radweg, mit wasserdurchlassigem Material zu
befestigen

W : Sichtdreieck fur den StraRenverkehr

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bepflanzung, Bebauung oder Lage-
rung von Gegenstanden uber 0,80 m Hohe (iber StraRenaoberkante unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, in Sichthohe unbelaubte Baume mit
einem Astansatz tber 2,50 m Hohe.

Z\/\/\/\/\ Anbauverbotszone an der KreisstralRe

Im Bereich der Anbauverbotszone dirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung
von 15 m vom aufieren Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden. Beim Bau der
beabsichtigten Tanksteile kann dieser Abstand im Rahmen der Einzelbaugenehmi-
gung bis aut 5 m verringert werden.
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