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1. Anderung-Erweiterung

A. PRAAMBEL

Die Gemeinde Lengdorf erldsst aufgrund §2 Abs.1 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 23 und 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) und Art. 91 Abs. 3 i.v.m. Art. 7 Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), jeweils in der geltenden Fassung

folgende Bebauungsplananderung als

SATZUNG

Diese Anderungsplanung erweitert den Bebauungsplan in der Fassung vom

30.04.1996.

Planverfasser:
Planfassung:
geandert:
geandert:

Gemeinde Lengdorf, Sachgebiet 4
14.02.2002
25.04.2002
01.08.2002

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

MD

GR =370

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Baubauungsplanes
urspringliche Geltungsbereichsgrenze

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Dorfgebiet

Hoéchstzulassig Uberbaubare Grundflache, hier z.B. 370 m?2.
Abweichend von §19 Abs.4 Satz 2 darf die Grundflache fur
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des §14 fur den Backereibetrieb um 60% Uberschritten

werden.

Zahl der Vollgeschosse, hécheizulassig, hier z.B. zwei
Vollgeschosse.



3. Bauweise, Stellung der baulichen Aniagen

SD Satteldach, symmetrisch
PD Pultdach
FD Flachdach

S Y einzuhaltende Firstrichtung

DN 30-36° Dachneigung, hier z.B. 30-36°

WH=6,75m  Wandhohe héchstzuldssig, hier z.B. 6,75 m, gemessen vom
Bezugshohenpunkt 0,00 m bis Schnittpunkt AuRenkante
Aufienwand mit Oberkante Dachhaut

Bezugshdéhe fur Bemessung der Wandhoéhe = Oberkante vorh.
befestigtes Gelande

—_— Baugrenze

4. Verkehrsflichen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

§ 42 Abs. 4a StVO
offentliche StralRenverkehrsflache:
darin: Fullweg

Strallenbegrenzungslinie; auch gegenuber Verkehrsflachen

-+ 30,00
22
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich nach
)
besonderer Zweckbestimmung

>

Zufahrt

5. Griinflaichen

offentliche Grunflache

Zu erhaltende Einzelbdume

mittelkroniger Laubbaum, zu pflanzen

6. Flachen fiir Nebengebdude, Garagen, Steilpiitze und
Zufahrten

|
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Nebengebaude

(:JE:_ _: Garagen mit Garagenzufahrten
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St private Stellplatze

-

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Far den gesamten raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungspianes wird Dorfgebiet gemaR § 5
Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 5 Abs. 3 BauNVOQ werden nicht
zugelassen.

2. Garagen, Stellplétze

Garagen durfen nur auf den hierfir festgesetzten Fléachen und
innerhalb der Baurdume errichtet werden.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze auszuweisen.

Stellplatze fur Gewerbe sind nach Art. 52 BayBO
n.d.Bekanntmachung Gber den Vollzug vom 12.02.1978 (MABI
S. 181) nachzuweisen.

Die zulassige Dachneigung betragt bei Gebauden mit mit Il 30-36
Grad. Bei Gebduden mit | werden maximal 30 Grad zugelassen,
wenn keine genaueren Festsetzungen bestehen.

Die Dacher sind mit ziegelrotem Material zu decken. auRer
Flachdacher und flach geneigte Déacher bis 12 Grad.

Beide Dachhalften mussen die gleiche Dachneigung haben.

Dacheinbauten bzw. Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind
unzulassig.

Ein Zwerchgiebel je Dachseite ist zul&ssig, maximale Breite 4,0m,
die festgesetzte Wandhdhe darf dabei Uberschritten werden.

Dachgauben sind nur als stehende Gauben und erst ab einer
Dachneigung von 35 Grad zuléssig.
Die AuBenbreite der Gaube wird mit maximal 1,25 m festgesetzt.



4. AuBenwiande

Far AuRenwande sind putzgleiche Wandflachen oder Flachen mit
Holzverschalung vorzusehen. Andere Materialien wie Glasbau-
steine, Kunststoffverkleidungen, Zementplatten oder &hnliche
Verkleidungen sind nicht zuldssig.

Die Putzflachen sind in Weiss- oder Pastellténen, die Holzflachen
in hellen Farbténen oder Natur zu halten.

5. Einfriedungen

Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,0 m tiber Oberkante
Gelande nicht Gberschreiten.

Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsflachen diirfen nur aus
naturfarben eingelassenen oder naturbelassenen
Holzlattenzaunen mit senkrechten Latten errichtet werden.

Fir die Ubrigen Einfriedungen ist ausnahmslos sockelloser
Maschendrahtzaun zulassig.

D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

B Baukorper im Bestand

Baukérper zu beseitigen

1.0 MafRangaben in Meter

]

vorhandene Grundstiicksgrenze
lilililily  Boschung

- Freitreppe

[

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben
zutage kommen, sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
Zzu melden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasseranlage und
die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Lengdorf anzu-
schlief3en.

Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR
zu begrenzen. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach
Méglichkeit unter Beachtung der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) versickert werden.
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E. Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
20.09.2001 und am 10.02.2002 gefasst und am 11.02.2002 ortsiiblich bekannt gemacht

(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf i.d.F. vom 14.02.2002
hat in der Zeit vom 25.02.2002 bis 26.03.2002 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf i.d.F. vom 14.02.2002 hat in der Zeit vom 21.02.2002 bis 26.03.2002

stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 25.04.2002 gebilligten
Bebauungsplan Entwurf i.d.F. vom 25.04.2002 hat in der Zeit vom 28.06.2002 bis
29.07.2002 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 01.08.2002 wurde vom
Gemeinderat am 01.08.2002 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

2. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. =
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 06.08.2002; dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der
Fassung vom 01.08.2002 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Lengdorf, den 24.10.2002

Riibensaal
1. Biirgermeister




Gemeinde Lengdorf

1. Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes Nr. 14
»Ortsmitte Lengdorf, Bischof-Arn-Platz*

Begriindung:

Um eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung im hochsensiblen Bereich der Ortsmitte vom
Ort Lengdorf sicher zu stellen, wird der Bebauungsplanes Nr. 14 , Ortsmitte Lengdorf, Bi-
schof-Arn-Platz* gedndert. Die Anderung betrifft einen riumlichen Bereich im Westen des
bisherigen Geltungsbereiches.

Mit dieser Anderung sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

1. Der stddtebauliche Charakter des Raumes soll gewahrt bleiben.

2. Der Ortsmittelpunkt Lengdorf soll lebendig bleiben, das heif3t,

2.1 im Ortsmittelpunkt sollen weiterhin Geschéfte zur Deckung des tdglichen Grundbedarfs,
wie Lebensmittelgeschift und Bicker, lebensfihig wirtschaften kénnen,

2.2 der Ortsmittelpunkt soll weiterhin bewohnt bleiben.

3. Zur Durchfiihrung dieser Zielvorstellungen und vor allem auch zur Erhaltung der Lebens-

fahigkeit des ortlichen Gewerbes ist es notwendig, den Grundstiickseigentiimern eine bere-

chenbare und mit den Behorden im Einklang befindliche Bauleitplanung zu geben.

Daher werden der Béckerei im Rahmen der Neuordnung auf dem bereits vorhandenen bebau-

ten Raum Maoglichkeiten zum Bau von gewerblichen Rdumen und von Bedienstetenwohn-

rdumen zugestanden.

Auf dem gegeniiberliegenden Grundstiick sollen die Nebengeb4ude- und Stellplatzsituation

geordnet werden und die schlechte alte Bausubstanz durch gezielte Wohnungsbaumalnahmen

ersetzt werden. Die Gebédude sind im Eigentum der alteingessenen Familie Menzinger, die

ostlich der Hauptstralle einen landwirtschaftlichen Betrieb, eine Metzgerei und eine Gastwirt-

schaft betreibt. Eine Nutzung der geplanten WohnungsbaumafBnahmen als Bediensteten- oder

Betriebsleiterwohnungen ist langfristig durchaus vorstellbar. Das geplante Bauvorhaben ent-

spricht damit den unter Ziffer 2 genannten Zielvorstellungen.

Die Bauké&rper werden dem Formenkanon der Umgebung angepasst.

Das im Rahmen der Ortskernsanierung Lengdorf begonnene Begriinungskonzept wird durch
die Festsetzung von Baumstandorten konsequent fortgesetzt.

Die Dominanz der Kirche St. Peter wird durch die Planung nicht gestért.

Lengdorf, den 01. August 2002

Riibensaal
1. Biirgermeister



