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3.1.

STADTEBAULICHE GRUNDLAGEN

NUTZUNG

Das Baugebiet war zuletzt mit einem Wohngebaude bebaut, das im Zuge der Realisierung der neu-
en Ortsmitte im Oktober 1995 abgebrochen wurde. An der nérdlichen Grundsticksgrenze stand bis

in die 80er Jahre die Lengdorfer Schule.

Am noérdliche Rand befindet sich derzeit ein Nebengebaude des Anwesens Menzinger. Dieses wird
wegen Baufalligkeit im Rahmen der Neuordnung des Bischof-Arn-Platzes durch einen im B-Plan

festgesetzien Neubau ersetzt.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die den GroBteil des Baugebietes umfassende Flurnummer 10 ist im Eigentum der Gemeinde Leng-
dorf. Die Flurnummer 11 wurde im Zuge der NeuordnungsmaBnahmen von der Raiffeisen-Volksbank
Isen erworben. Die daran angrenzende Flumummer 13 befindet sich in Privateigentum. Die Grenz-
ziehung zwischen beiden letztgenannten Flurnummemn wurden in einem bereits durchgeflhren

Grenzregelungsverfahren neu geregett.

PLANUNGSKONZEPTE - ZIELE UND MASSNAHMEN
geman der Ziele des § 1 BauGB

ART UND MASS DER NUTZUNG

Das Baugebiet "Ortsmitte, Bischof-Arn-Platz” wird als Dorfgebiet festgesetzt.

Es nimmt in zwei einander gegeniberstehenden Baukérpern das Rathaus mit der Gemeindeverwal-
tung und dem Sitzungssaal sowie das Bankgebaude mit Verwaltung, Praxen und einer gewerblichen
Hausmeisterwohnung auf. Zur Unterbringung des Stellplatzbedarfes far das Bankgebaude ist unter
selbigem ebenso wie unter Teilen des Bischof-Arn-Platzes eine Tiefgarage geplant.

Der geplante 2-geschossige Ersatzbau an der sidlichen Grundstiicksgrenze des Anwesens Menzin-
ger nimmt im Erdgeschoss Lagemraume, im Obergeschoss Gastraume auf.

Der Neubau des Bankgebaudes steht in einem Abstand von 3,2m parallel zur nérdlichen Grund-
sticksgrenze. Die Abstandsflachen nach BayBO werden hierdurch unterschritten. Negative Einflisse
auf die Nachbarbebauung hinsichtlich Belichtung und Beldftung sind jedoch dadurch nicht zu erwar-
ten, da das Bankgebédude im Westen deutlich hinter dem Wohntrakt des Nachbargebaudes zurick-
bleibt. Die Neubebauung stellt zudem gegeniber der an gleicher Stelle friher befindlichen Schule
mit ahnlicher Firsthéhe wie der Neubau, jedoch mit einem bis in den Béschungsbereich an der Dorfe-
ner StraBe hineinreichenden Baukorper, eine erhebliche Verbesserung fir die Wohnnutzung im
Hauptgebaude des Anwesens Menzinger dar. Weitergehenden Anforderungen des Brandschutzes



3.2

3.3

wird durch evtl. Auflagen im Baugenehmigungsverfahren der Einzelbauvorhaben Genlge getan.

GESTALTUNG

Die Gestaltung der neuen Gebaude nimmt in der Baukdrperausformung traditionelle Elemente der
dorflichen Bebauung auf.

Zwei langgestreckte Baukorper mit Satteldach stehen sich in V-formiger Stellung gegendber und bil-
den die nordliche und sidliche Platzwand des Bischof-Arn-Platzes. Sie nehmen die Stellung der Hof-
gebaude des Ortes entlang der BrickenstraBe auf. Der senkrecht zum Hauptbaukérper des Rathau-
ses stehende eingeschossige Baukdrper des Sitzungssaales schlieBt den Bischof-Arn-Platz nach
Osten ab chne jedoch die Baumkulisse entlang der Isen aus dem Platz auszublenden.

Nach Westen &ffnet sich der Platz durch die Baukdrperstellung zur Kirche St. Peter und bindet Sie in
ein neues Ensemble ein.

Im Norden des Baugebietes auf dem in privatem Besitz befindlichen Grundstick Flurnummer 13 wird
anstelle eines bestehenden Nebengebaudes ein zweigeschossiger Neubau parallel zum Hauptge-
baude des Anwesens mit einem Verbindungsbau im 1. OG zum Hauptgebaude festgesetzt. Dieses
wird im Zuge der Neuordnung des Bischof-Arn-Platzes errichtet werden.

Das Gestaltungskonzept fir das neue bauliche Ensemble auf dem Bischof-Am-Platz unterscheidet
zwischen Hauptbaukdrpem und Anbauten. Hauptbaukérper dominieren vom Volumen, sind langge-
streckt und haben ein mit Ziegeln gedecktes Satteldach. Anbauten sind vom Volumen den Haupt-
baukérpern untergeordnet und sind mit Titan-Zink-Blech gedeckt. In der Regel sind sie mit einem
zum Hauptbaukérper ansteigenden Pultdach an diesen angeschlossen. Hervorgehoben unter den
Anbauten wird der den Bischof-Arn-Platz im Osten abschlieBende Baukdrper des Sitzungssaales.
Dieser erhalt ein sich sowohl zum Landschaftsraum der Isen als auch zum Platz selbst sich &ffnen-
des Flugdach, ebenfalls mit Titan-Zink Deckung.

GRUNORDNUNG

Das Baugrundstlick befindet sich auf einem leicht angehobenen Plateau Uber den Isenauen. Die
Hangkante nach Westen zur BriickenstraBe bildet in ihrer naturbelassenen Art ein markantes topo-
graphisches Element im Ort. Auch 6stlich schlieBen Grin- und Gartenflachen an die in den Uber-
schwemmungsbereich der Isen Gbergehen.

Der Bebauungsplan sieht vor die markante Hangkante als Granflache zu erhalten. Ebenso werden

im Osten im rickwartigen Bereich der Gebaude Grinflachen festgesetzt. Samtliche Grinflachen sol-
len entsprechend dem landlichen Status des Gebietes von Umzaunungen und Einfriedungen frei

bleiben.

Baumpflanzungen erfolgen im Nordwesten an der neuen Freitreppe die von der BrickenstraBe direkt
auf den Bischof-Arn-Platz fahrt. Ebenso sind entlang der Stdfassade des Rathauses und in den
rickwartigen Wiesenbereichen Baumpflanzungen festgesetzt.

Far alle befestigten Bereiche sind entsprechend der funktionalen Anforderungen ausschlieBlich ver-
sickerungsfahige Belagsmaterialien zur Flachenbefestigung vorgesehen.

Angaben zur beabsichtigten Freiflachengestattung des Bischof-Arn-Platzes finden sich in zwei Vari-
anten im Anhang.



3.4. ERSCHLIESSUNG

3.5

- FahrerschlieBung:

Das Plateau des Bischof-Arn-Platzes wird im stdlichen Bereich des Baugebietes von der Bracken-
straBBe aus erschlossen.

Auf dem Bischof-Arn-Platz als dorfiiches Zentrum soll die Aufenthaltsfunktion far FuBganger deutlich
dominieren. Diesem Ziel tragt die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich Rechnung.

- Stellplatze:

Oberirdische Stellplatzanordnungen finden sich in drei Bereichen des B-Plangebietes.
- Ostseite des Rathauses

- Sldseite des Rathauses, entlang der Stral3e

- Westseite des Bischof-Am-Platzes (Kurzzeitstellplatze) und Sidseite des Bankgebaudes (Behin-
dertenstellplatze).

Das Bankgebaude mit den Praxis- und Barordumen erhalt eine Tiefgarage. Diese wird Gber eine
durch eine Grunddienstbarkeit zu sichernde Einfahrt von Nordwesten, von der Brickenstral3e aus er-

schlossen.

VER- UND ENTSOCRGUNG

= Wasserversorgung

Das Baugebiet kann mit Trink- und Brauchwasser der gemeindlichen Wasserversorgung ausrei-
chend versorgt werden.

e Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf3 an das gemeindliche Abwasserkanalnetz.

* Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Erding.

« Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Kraftwerke Haag. Eine Trafostation wird im Osten des B-Plan-
gebietes auf der daflr ausgewiesenen Flache errichtet.



4. KENNDATEN DER PLANUNG

4.1. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bruttobauland 0,42 ha 100,0 %
Nettobauland 0,10 ha 23,81 %
Verkehrsflache 0,17 ha 40,48 %
Grunflache 0,11 ha 26,19 %
Flache far Ver- und Entsorgung 0,00 ha 0,48 %

4.2 RUHENDER VERKEHR

Stellplatze, gesamt 49

Tiefgarage 24

ebenerdig, nicht Giberdacht 25
5. KOSTEN

ErschlieBung (Kanalisation, StraBenbau, Beleuchtung, Grin) ca. 0,5 Mio.
6. Anhang

Freiflichengestaltung Bischof-Arn-Platz in Varianten
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