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GEMEINDE LENGDORF
BEBAUUNGSPLAN No. 14 "ORTSMITTE, BISCHOF-ARN-PLATZ"

00]

Die Gemeinde Lengdorf erlaRt aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art.98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO) folgenden mit Schreiben vom ................ der Regierung von Oberbayern ange-
zeigten Bebauungsplan als Satzung:

Gemeinde Lengdorf Bebauungsplan No. 14 " Ortsmitte, Bischof-Arn-Platz"

Zugrunde liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 86
(BGBI | S. 2253), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.1.90
(BGBI. S. 132), die Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.4.1994 (GVBI. S. 251), die Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 11. 9. 89

(GVBI S. 585, BayRS 2020-1-1-I).
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ZEICHENERKLARUNG GEM. § 2 ABS. 4 PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZVO) VOM
DEZ. 1990 (BRAT-DRUCKSACHE 568 (90)

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und MaB3 der baul. Nutzung
MD Dorfgebiet
1 Zahl der Vollgeschosse, hichstzulassig, hier z.E. 1l

2

GR=810 Uberbaubare Grundflache, héchstzulassig, hier z.B. 810 m

2. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

SD Satteldach, symmetrisch

PD Pultdach

FD Flugdach, symmetrische zur Bauk&rpermitte geneigte Dachflachen

. B einzuhaltende Firstrichtung

DN 18° Dachneigung, hierz.B 18°

TH=7,5 Traufhdhe hochstzulassig, hier z.B. 7,5 m; mit Hinweis auf Bezugshohe
FH<7,5 Firsthdhe, hier z.B. kleiner 7,5 m; mit Hinweis auf Bezugshdéhe

+0,0'/ + 0,02 Bezugshohe Anwesen Menzinger / Bezugshéhe Bischof-Arn-Platz
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3. Verkehrsflachen

4 j Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Fugéangerbereich

dffentliche Stralfenverkehrsflache:

F darin: FuBweg

StraBenbegrenzungslinie; auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckb.

v Einfahrt TG

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
Trafo hier: Trafostation

5. Grinflachen

Grunflachen

. zu erhaltende Einzelbaume

. mittelkroniger Laubbaum, zu pflanzen;

‘ kleinkroniger bzw. s&ulenférmiger Laubbaum, zu pflanzen;
L Straucher

6. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

g ey

JGA Tiefgarage
Esg_:: -1 private Stellplatze, offentlich gewidmet

fr. o s . " . . . i
s | j private Stellplatze, offentlich gewidmet, Benindertenstellplatze



7. Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

|

mit Geh- und Fahrirechten zu belastende Flachen

8. sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B. HINWEISE UND* NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

NI
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Gebaudebestand

Grundstiicksgrenzen

MaRe in Metern

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern
Uberdachte Laubengange, Arkaden, Balkone, Durchfahrten
Bdschung

Freitreppe

bauliche Anlage, zu beseitigen



. VERFAHRENSVERMERKE

1. Beschluss 0911.95
her Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat in der Sitzung vom+6:3-96 die Aufstellung des Be-
bauungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu3 wurde am 24,7195 ortsublich bekanntge-

rnacht.

2. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom79:04.9¢ wurde mit der Begrindung ge-
inaB § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 430336 bis L1245 otfentlich ausgelegt.

Lenga6inden 4. 77.797¢..........
\ .

/7

= 5
: i &/ Ribensaal, 1. Birgermeister
J. Satzung

lhie Gemeinde Lengdorf hat mit BeschluB3 des Gemeinderates vom 200% J£den Bebauungsplan
gemaf § 10 BauGB in der Fassung vom #0.0%.7€ als Satzung beschlossen.

4. Genehmigung

IDer Regierung von Oberbayern wurde der Bebauungsplan gemai § 11Abs.1 BauGB

am..24.2.09.96...... angezeigt. Die Regierung hat mit Schreiben vom 73.04.96....... den Bebau-
/

ungsplan genehmigt.

g el
/

LAk -
klaus-Peter Schmit /- e
Lid. Regierungsdirektor. <. " “u, -
5. Inkrattreten 2L R WA f
Der Gemeinderat hat die Genehmigung am £.3.08.36...... zur Kenntnis genommen. Die Er-
leilung der Genehmigung dés. Bebauungsplanes wurde am 08.90.36........ ortsiiblich bekannt-

rjemacht.
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Der Bebauungsplan wurde gefertigt von:

VIORPHO-LOGIC = Architekten
Ingrid Burgstaller

Michael Gebhard

Thomas van Ginkel

A. RoBhaupter Straf3e 35
81369 Miinchen
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Bebauungsplan No. 14
"Ortsmitte, Bischof-Arn-Platz"
Lengdorf

Textliche Festsetzungen nach g9 Baucs
1.9.1996



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach §9 BauGB

zum Bebauungsplan No. 14 "Ortsmitte - Bischof-Am-Platz" Lengdorf
1.9.1996

2.1

2,2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

BESTANDTEILE

Der Bebauungplan besteht aus den Festsetzungen durch Text und Planzeichnung mit Planzei-
chenerklarung, den Verfahrensvermerken und den textlichen Festsetzungen.
Beigelegt ist die Begrindung mit Anhang.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Baugebiet wird als "Dorfgebiet" MD festgesetzt.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

nicht Gberbaubare Grundsticksflachen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2-4 BauGB)

Nebenanlagen nach §14(1) BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nur auf
den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen zulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4+22 BauGB)

Ebenerdige, offene Stellplatze sind nur auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zu-
lassig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zulassig.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird der Stellplatzschilissel gemaf Art. 55 BayBO, IMBek.
v. 12.2.1978, Anlage zu Abschn. 3, MABI. S.181 festgesetzt.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigem Belag zu befestigen.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Alle in der Planzeichnung als Grinflache gekennzeichneten Flachen sind als Wiese anzulegen.
Griunflachen dirfen nicht eingezaunt werden.

Wege in Grinflachen sind in wassergebundener Decke anzulegen.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit Planzeichen gekennzeichnete Flache ist mit Geh- und Fahrtrechten zugunsten des
Eigentiimers der geplanten Tiefgarage mit zugehorigem Gebé&ude zu belasten. Sie dient der Zu-
und Ausfahrt zur Tiefgarage.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB)

Zum Schutz vor unzulassigen Einwirkungen durch den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
muf3 die im Bankgebaude geplante Wohnnutzung(Hausmeisterwohnung) im sudlichen Bereich
des geplanten Gebaudekomplexes untergebracht werden.

Freiflachengestaltung
Hinsichtlich der Freiflachengestaltung wird auf den Freiflachengestaltungsplan verwiesen (s. An-
hang Begriindung) :



3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 98

3.1

3.2

BayBO)

Dacher

» Dachdeckung: folgende Materialien sind zur Dacheindeckung zulassig:

- Bankgebaude
3-geschossiger Hauptbaukorper: Ziegel (naturrot), Betonstein (ziegelrot)
2-geschossiger Anbau, Laubengang: Blechdach in Stehfalzdeckung (Titanzink)

- Anwesen Menzinger

2-geschossiger Baukoérper: Blechdach in Stehfalzdeckung (Titanzink), Ziegel (naturrot), Beton-
stein (ziegelrot)

2-geschossiger Baukorper mit Durchfahrt: Blechdach in Stehfalzdeckung (Titanzink), Glasdach

- Rathaus

2-geschossiger Hauptbaukorper: Ziegel (naturrot), Betonstein (ziegelrot)
2-geschossiger Anbaukdrper: Blechdach in Stehfalzdeckung (Titanzink)
1-geschossiger Baukérper: Blechdach in Stehfalzdeckung (Titanzink)

Einfriedungen
Einfriedungen privater Flachen sind nicht zulassig.
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Bebauungsplan No. 14

"Ortsmitte, Bischof-Arn-Platz"
Lengdorf

Begrindung nach §s Abs.8 BauGB
1.9.1996



BEGRUNDUNG nach § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungplan Nr. 14 "Ortsmitte - Bischof-Am-Platz" Lengdorf

1.9.1996

INHALT

1.1
1.2
1.3

2.1
2.2.

3.1.
3.2,
3.3.
3.4.

3.5

PLANUNGSGRUNDLAGEN
AnlaB der Planung, Ziele
Ubergeordnete Planungen

Abgrenzung und Umgebung

STADTEBAULICHE GRUNDLAGEN
Nutzung

Besitzverhaltnisse

PLANUNGSKONZEPTE - ZIELE UND MASSNAHMEN
Art und Maf der Nutzung

Gestaltung

Granordnung

ErschlieBung

Ver- und Entsorgung

KENNDATEN DER PLANUNG

KOSTEN

ANHANG
Freiflichengestaltung Bischof-Arn-Platz in Varianten
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1.1

1.2

1.3

PLANUNGSGRUNDLAGEN
ANLASS DER PLANUNG, ZIELE

Die Gemeinde Lengdorf umfaBt eine Flache von ber 33 gkm Flache mit 9 Siedlungsschwerpunkten
und 65 Streusiedlugen. Der Hauptsiedlungsort Lengdorf Gbernimmt dabei zentrale Funktionen fir die
Gesamtgemeinde, wobei der Bedarf an Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen vor allem
aufgrund von Baulandausweisungen im Gemeindegebiet standig zunimmt. Die daraus erwachsen-
den stadtebaulichen und strukturellen Konflikte im Ortskern von Lengdorf sollen mit Hilfe des Stad-
tebauférderungsprogrammes gelést werden. In den Jahren 1987 - 1991 wurden daher vorbereitende
Untersuchungen zur Sanierung des Ortskernes durchgefiahrt, in deren Rahmen MaBnahmen und

Konzepte zur Neuordnung gezeigt wurden.

Mit dem AbriB3 des baufalligen Schulhauses am Bischof-Arn-Platz erdffnete sich die Moglichkeit, zen-
trale Funktionen im erforderlichen Umfang in der unmittelbaren Ortsmitte unterzubringen und den
Platz als neuen Ortsmittelpunkt auszugestalten.

Die Raumlichkeiten des derzeitigen Rathauses an der BrickenstraBe sind den Anforderungen an die
Gemeindeverwaltung nicht mehr gewachsen. Ebenso beabsichtigt die Raiffeisen-Volksbank Isen, die
eine Zweigstelle in Lengdorf unterhalt neue den heutigen Anforderungen an einen modernen Ge-
schaftsbetrieb adaquate Raumlichkeiten zu errichten. Beide Bauvorhaben sollen dem Bischof-Arn-
Platz die notwendige Bedeutung auch in funktionaler Hinsicht verleihen.

Um der Bedeutung der Bauaufgabe fir den Hauptort Lengdorf angemessene Losungen zu erhalten
wurde von der Gemeinde Anfang 1995 ein stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb
durchgefiihrt.

Auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses hat die Gemeinde Lengdorf am 9.11.1995 den Be-
schluB dber die Aufstellung eines Bebauungsplanes far den Bereich des Bischof-Arn-Platzes gefaBt.
Der vorliegende Bebauungsplan stellt die Umsetzung des Konzeptes der ersten Preistrager des
Wettbewerbes, MORPHO-LOGIC « Architekten; Ingrid Burgstaller, Michael Gebhard, Minchen, dar.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der Bebauungsplan wurde in seinen Grundziigen aus dem Flachennutzungsplan vom 19.3.1984 zu-
letzt geandert am 12.11.1992, entwickelt. Dieser sieht den Bereich des Baugebietes als Flache fir
ein gemischt strukturiertes Dorfgebiet mit Gemeinbedarfseinrichtungen.

Das Planungsgebiet liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Lengdorf-Mitte"; Satzung vom
11.1.1993

ABGRENZUNG UND UMGEBUNG

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im stdlichen Bereich des Hauptortes, &stlich der Pfarrkirche
St. Peter.

Die nérdliche Grenze bildet die Stdfassade des sidlichen der beiden Hauptgebaude auf dem Anwe-
sen Menzinger, die stdliche Grenze die nordliche Grundsticksgrenze des Anwesens Flurnummer 4.

Im Westen wird das Bebauungsplangebiet von der BrickenstraBBe, im Osten vom Grundstiick des
Benefiziatenhauses begrenzt.

Der Geltungsbereich umfaBt eine Gesamtflache von ca. 0,42 ha.



