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GEMEINDE LENGDORF
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Lengdorf Ort“ (4. vereinfachte Anderung)

A. PRAAMBEL

Die Gemeinde Lengdorf erlésst aufgrund

§§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB)

Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO)

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese
4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,.Lengdorf Ort* als

SATZUNG.

Der rechtskriftige Bebauungsplan ,,.Lengdorf Ort* wird in nachfolgenden Punkten geéndert.
Die tibrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskriftigen Bebauungsplans gelten unverindert
weiter.

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

], == e Geltungsbereich

A Baugrenze

4, I Fliche fiir Garagen oder Stellplitze
4, Firstrichtung

5. V¥ Hofzufahrt

6. 70m Sichtflachen

<I

ok FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Die folgenden Festsetzungen werden geiindert:

4. Hohe der Gebiiude

alter Text

a) Als hoéchstzuldssige Traufwandhshe werden 6,20 m festgesetzt, gemessen von der
natiirlichen Geléndeoberfliche bis zum Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Oberkante
Dachhaut.

neuer Text

a) Als Wandhdhe werden 6,60 m festgesetzt, gemessen von der Oberkante Rohfu3boden
Erdgeschoss bis Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

alter Text

b) Die héchstzuldssige Sockelhdhe betrdgt 0,30 m, gemessen von der natiirlichen
Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt zwischen AuBlenwand und Erdgeschossfuboden.

neuer Text

b) Die max. Sockelhéhe betrédgt 1,10 m, gemessen von natiirlicher Geldndeoberkante bis
Oberkante RohfuBBboden Erdgeschoss.



6. Bauliche Gestaltung

alter Text

b) Die Décher der Hauptgebéude sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 30 °
und 35 ° auszubilden.

neuer Text
b) Die Décher der Hauptgebéude sind als Satteld4cher mit einer Dachneigung zwischen 30 °

und 45 ° auszubilden.
2. Neue Festsetzungen durch Text:

13. Sichtflichen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen diirfen auBer Ziunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden. Wille, Sichtschutzziune, Anpflanzungen aller Art und Ziune
sowie Stapel, Haufen und dhnliche mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstéinde diirfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iiber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso
wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplitze errichtet und
Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe iiberschreiten. Dies gilt auch fiir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfléichen sind mit der
Straflenbauverwaltung abzustimmen.

14. Lirm

Auf die von der Strafle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche
Larmschutzmalinahmen werden nicht vom Baulasttriger der Kreisstrae iibernommen
(Verkehrsldarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Im Bereich bis 20 m ab StraBenmitte sind zur Sicherstellung gesunder Wohnverhiltnisse bei
schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109 (Nr. 4.1 Anmerkung 1) die Anforderungen an
Aullenbauteile gem. DIN 4109 (Tab. 8 u. 10) einzuhalten. MaBgeblich ist der Lirmpegelbereich II1.
Bei der Grundrissplanung ist zu beachten, dass Schlaf- und Kinderzimmerfenster im Bereich bis 50
m ab Straflenmitte zur lirmabgewandten Seite situiert werden. Kénnen diese Riume nur iiber
Fenster an der strallenzugewandten Seite geliiftet werden, sind Liiftungseinrichtungen
(Schallddmmliifter) erforderlich. Die Gesamtschallddmmung der jeweiligen AuBenfassade darf aber
nicht wesentlich vermindert werden (<1 dB).

Die Dimensionierung der AuBenwiénde, der Fenster und des Dachaufbaus muss von einem
Bauakustiker objektbezogen, unter Beriicksichtigung der Grundrisse, der Fensterflichen und der
Raumnutzung nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau" bestimmt werden.

15. Abfallentsorgung

Die Miilltonnen sind zur Leerung an der Hauptstrale (ED 12) bereitzustellen.

D. INKRAFTTRETEN

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Lengdorf Ort* tritt mit dem Tag der
Bekanntmachung in Kraft.
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E. VERFAHRENSVERMERKE

1.
Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 09.05.2007 gefasst.

2,

Den von der Bebauungsplanénderung beriihrten Biirgern und Trégern dffentlicher Belange wurde
auf der Grundlage des Entwurfs der 4. vereinfachten Bebauungsplandnderung Nr. 1 ,,Lengdorf Ort*
in der Fassung vom 09.05.2007 in der Zeit vom 21.05.2007 bis 22.06.2007 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben (§ 13 BauGB).

3.
Der Satzungsbeschluss zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Lengdorf Ort* in
der Fassung vom 28.06.2007 wurde vom Gemeinderat Lengdorf am 28.06.2007 gefasst (§ 10 Abs.

1 BauGB).

4.
Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt nicht der

Genehmigungs- oder Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

5.
Das Original dieser Satzung wurde am 11.07.2007 ausgefertigt.

Hartl
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6.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 12.07.2007.

In der Bekanntmachung wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit der Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die
Bebauungsplaninderung in der Fassung vom 28.06.2007 am 12.07.2007 in Kraft (§ 10 Abs. 3

BauGB).

Lengdorf, 13.07.2007
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Gemeinde Lengdorf

Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 1 ,,Lengdorf Ort“ (4. vereinfachte Anderung)
Datum: 09.05.2007, 28.06.2007

1. Verfahren )
In Absprache mit dem Landratsamt Erding, Herrn Sennhenn, wird die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 ,,Lengdorf Ort™ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

2. Fliichen
Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,.Lengdorf Ort* mit einer Teilfldche des

Grundstiickes FL.Nr. 377, Gemarkung Lengdorf, umfasst ca. 1.900 gm.

3. Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Lengdorf verfiigt iber eine rechtskriftigen Bebauungsplan in der Fassung vom
14.10.1986.

Dieser Bebauungsplan wurde mit Bescheid des Landratsamt Erding vom 17.07.1987 mit dem Az.:
42/610-4/2 genehmigt.

Das Grundstiick F1.Nr. 377, Gemarkung Lengdorf ist als allgemeines Wohngebiet im Sinne der
BauNVO ausgewiesen und ist derzeit noch unbebaut.

Der Gemeinderat hat am 09.05.2007 beschlossen, den Bebauungsplan im Bereich der F1.Nr. 377,
Gemarkung Lengdorf zu dndern.

Da die Grundziige der Gesamtplanung nicht beriihrt werden, soll die Anderung nach § 13 BauGB
im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskriftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lengdorf
entwickelt.

4. Anlass und Ziel der Planung

Die Eigentiimer der F1.Nr. 377, Gemarkung Lengdorf, stellten den Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 ,Lengdorf Ort* zur Anderung der Festsetzungen des Bauraums, der
ErschlieBungsstraf3e, der Lage der Stellpldtze und Garagen, der Dachneigung und der
Wandhdoheniiberschreitung.

Das Landratsamt Erding befiirwortet eine Bebauungsplanénderung.

Mit dieser Bebauungsplanidnderung werden die urspriinglichen Ziele des Bebauungsplans nicht
beeintréchtigt. Die vereinfachte Anderung entspricht der ortsplanerischen Entwicklung von
Lengdorf.

5. Auswirkungen der Planung
Der Gemeinde Lengdorf sind zum gegenwirtigen Verfahrensstand keine Auswirkungen bekannt,

die zu einer erheblichen Schidigung der Umwelt fithren kénnten.
Die geplanten Eingriinungen tragen zu einer harmonischen Ortsrandgestaltung bei.

6. Offentliche ErschlieBung
Die Baukdorper werden an die gemeindlichen Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungs-

anlagen angeschlossen.

7. Festsetzungen
Die Festsetzungen werden aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,,Lengdorf Ort* in der

Fassung vom 14.10.1986 mit MaBgabe der in der Planzeichnung angegebenen Anderungen
tibernommen.



8. Umweltpriifung und Umweltbericht
Von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13

Abs. 3 BauGB abgesehen.

9. Zusammenfassende Erklirung
Von der Zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3

BauGB abgesehen.
10. Naturschiitzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in der Anlage ,,Checkliste zur Vereinfachten
Vorgehensweise* gepriift.

Lengdorf, 11.07.2007
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen Xlja [ nein
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt (differenzierte
Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2-4 BayNatschG).

Vorhabenstyp
Art der baulichen Nutzung Xja [ nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO), ein ‘:‘NHXBS o

allgemeines Wohngebiet (nach §4 BauNVQ)?

Mayfs der baulichen Nutzung Kja [ nein
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréBer als 0,3 sein.

Schutzgut Arten und Lebensriume
Im Baugebiet liegen nur Fléchen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft | Xlja [] nein
haben: Flidchen hoherer Bedeutung , wie

-Flachen nach den Listen 1b und lc (siche Anhang),

-Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 1T und Il a BayNatSchG

-Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflichen, werden nicht

betroffen. Kia (] nei
Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur At daés Vo:fm
Lebensraumverbesserung vorgesehen. Fests. 11
Schutzgut Boden Xja [ nein
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen begrenzt. ;:::SS Vl"{h'
Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Bdja [ nein

Erlauterung: Die Bauk&rper werden nicht ins Grundwasser eindringen.
Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelmiBig Xja [] nein
iiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.
Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. D<lja [ nein
Erlduterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte Flichen oder
Versickerungsmulden, wird gewiahrleistet; private Verkehrsflichen und Stellplitze
erhalten wasserdurchlissige Belége.

Schutzgut Luft/ Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehésrige Xja [ nein
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maligeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Eia ] nein
Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die B<Jja [ nein
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintriachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken/ Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspriigende Elemente;

maBgebliche Erholungsrdume werden beriicksichtigt. ) _
Einbindung in die Landschaft: %{i Eoﬁfm
Fiir die Landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorgesehen. Fests. 11 '

Festsetzungen zur Griinordnung und zum Erhalt der Schutzgiiter wurden eingebracht.

Da die Checkliste in allen Schutzgut relevanten Punkten mit ,.ja* beantwortet werden konnte und
angenommen werden kann, dass ein differenziertes und entsprechend aufwéndigeres schrittweise
Vorgehen, wie unter Abschnitt 3.2 des Leitfadens beschrieben, zum gleichen Ergebnis fithren
diirfte, wird hier das vereinfachte Vorgehen angewandt.



