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3.1

Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist zum einen die Anpassung der Festset-
zungen zur Héhenlage der Gebaude und der Freiflaichen, um eine bessere Bebau-
barkeit und Nutzbarkeit der Grundstiicke zu erreichen und zum anderen die Anpas-
sung der bebaubaren und nicht bebaubaren Flachen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept bleibt unverédndert erhalten. Es wurden hier die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von 19 Einfamilienh&usern
und 8 Doppelhdusern geschaffen. Diese sind zum Teil schon errichtet, die Bauréu-
me werden unverandert Gbernommen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Verfahren
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.09.2013, nennt fol-
gende Ziele und Grundséatze mit Bezug auf das Vorhaben:

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

G Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

G Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Berilcksichtigung im Bebauungsplan
Es handelt sich um die Anderung eines rechtswirksamen Bebauungsplans zur bes-
seren Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der schon erschlossenen Flachen.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Z In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Poten-
ziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan
Es handelt sich um die Anderung eines rechtswirksamen Bebauungsplans zur bes-
seren Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der schon erschlossenen Flachen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
G Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Z Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.
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Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Es handelt sich um die Anderung eines rechtswirksamen Bebauungsplans zur bes-
seren Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der schon erschlossenen Flachen.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

G Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Berticksichtigung im Bebauungsplan
Es handelt sich um die Anderung eines rechtswirksamen Bebauungsplans zur bes-
seren Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der schon erschlossenen Flachen.

3.2 Regionalplan Region Miinchen, Region 14 (2014)

Der Fortschreibungsentwurf des Regionalplans fur die Region Miinchen (14), m”
Stand vom 01.11.2014, nennt folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das
Vorhaben:

B | Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen
1. Natur und Landschaft
1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

G111 Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teil-
rdumen der Region

e fur die Lebensqualitat der Menschen
] zum Bewahrung des kulturellen Erbes und
o zum Schutz der Naturguter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der dkologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei
der Entwicklung der Region Minchen

° die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

® die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und l&rm-
armer Erholungsgebiete

° die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

o die klimafunktionalen Zusammenhange

zu berucksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natirlichen Lebensgrundia-
gen Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natirliche biologische
Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstruk-
turen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsraumen soll méglichst verhindert werden.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Mlnchen LEN 2-44 Seite 4/11



Lengdorf

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 ,Moosfeld* — Begriindung 09.04.2019

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Das Landschaftsbild des Ortsrandes von Lengdorf wird durch das Vorhaben nicht
erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.

B Il Siedlungswesen
1 Allgemeine Grundsatze
G 1.1 Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden.

G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert
werden.

G 1.3 Die Siedlungsentwicklung soll zur GroRe der vorhandenen Siedlungs-
einheiten in einem angemessenen Verhéltnis stehen.

G 1.4 Die Siedlungstatigkeit soll nach den notwendigen und realisierbaren Infra-
struktureinrichtungen bemessen werden.

G 1.5 Die wohnbauliche und die gewerbliche Entwicklung sollen aufeinander abge-
stimmt werden. Dabei soll eine enge, verkehrsguinstige Zuordnung von Wohn- und
Arbeitsstatten angestrebt werden.

G 1.6 Die Siedlungsentwicklung soll mit dem System des OPNV und dessen weite-
rem Ausbau abgestimmt werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Es handelt sich um die Anderung eines rechtswirksamen Bebauungsplans zur bes-
seren Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der schon erschlossenen Flachen.

4 Siedlungs- und Freiraumstruktur
4.1 Siedlungsstruktur

G411 Insbesondere im Stadt- und Umlandbereich Minchen soll auf der
Grundlage der bestehenden Siedlungsstruktur eine Verdichtung und Abrundung der
Siedlungsgebiete erfolgen.

G41.2 Die fur die Region typische Siedlungsstruktur soll grundséatzlich erhal-
ten und unter Beibehaltung der groRraumig auf den Verdichtungskern zufiihrenden
Freirdume so weiterentwickelt werden, dass keine durchgehenden Siedlungsbander
entstehen.

2414 Far den Warmeausgleich und die Kaltluft- und Frischluftentstehung
bedeutende Walder sowie fur den Luftaustausch und Frischlufttransport bedeutende
Talrdume sind in ihren Funktionen zu erhalten. Planungen und MaBnahmen sind im
Einzelfall méglich, soweit sie den Funktionen gemaR Satz 1 nicht entgegenstehen.

2415 Hangkanten, Steilhdnge, Waldrander, Feucht- und Uberschwem-
mungsgebiete sollen in der Regel von Bebauung freigehalten werden.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Es handelt sich um die Anderung eines rechtswirksamen Bebauungsplans zur bes-
seren Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der schon erschlossenen Flachen.
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3.3

3.4

Flachennutzungsplan

Das im Flachennutzungsplan dargestelite Allgemeine Wohngebiet entspricht der
geplanten Nutzung, so dass sich der Bebauungsplan gem. § 8 Abs.2 BauGB aus
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.

o
!

{
!

-
|

Abb. 1 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP ohne Mal3stab
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen Bebauungsplan ohne Mal3stab
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3.5

4.1

4.2

4.3

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr.
19 ,Moosfeld* i.d.F. vom 12.10.2017.

Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan erfilllt die Voraussetzungen fir einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung, da mit den beiden Hauptthemen der Anderung — namlich
der Streichung der im rechtskraftigen Bebauungsplan als private Grinflachen fest-
gesetzten Garten, als auch bei der Hohenentwicklung der Gebaude und des Gelan-
des — eindeutig um massive Eingriffe beim MaR der Nutzung (z.B. GRZ-
Uberschreitungen und Wandhéhen) und damit beim Baurecht handelt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von
natura 2000-Gebieten zu erwarten sind oder UVP-pflichtige Vorhaben begriindet
werden. Die zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO inklusive zuléssiger
Uberschreitungen liegt mit etwa 3.900 m? unter der vorgegebenen Grenze von
20.000 m?. Somit erfolgt die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemat § 13a
BauGB. Von einem Umweltbericht wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3
Satz 1 abgesehen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch Malnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

GemalR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die
eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen, Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. AusgleichsmalRinahmen sind daher nicht erfor-
derlich. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem Vorhaben ver-
bundenen Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind gemaR § 1a Abs. 3
BauGB dennoch in der Abwégung der Belange zu beriicksichtigen.

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet mit einer GréRe von 18.170 gm, also ungeféhr 1,8 ha liegt etwa 650
m nérdlich des Ortskerns von Lengdorf. Es entwickelt sich sudlich der Thann-
Matzbacher Strafle und westlich der KreuzstralRe und steigt nach Norden hin um ca.
10 m an.

Im Norden und Osten grenzt es an die freie Landschaft; im Suden und Westen
grenzt das Gebiet an bereits bestehende Wohnbebauung an.

Nutzungen

Das Plangebiet ist teilweise bereits bebaut.

ErschlieBung

Die technische ErschlieBung (Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung
sowie leitungsgebundene Energie und Telekommunikationslinien etc.) ist gegeben,
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4.4

4.4.1

4.5

4.5.1

452

5.1

5.2

5.3

da das Gebiet schon erschlossen ist.

Boden

Altlasten

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Geléndes oder aus Auffillungen ableiten lassen.

Denkmaéler

Bodendenkmaler

Archiologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im n&heren Umfeld
nicht vermutet. (Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehé
de beim Landratsamt bei evil. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 10 im
Teil B der Satzung hingewiesen.)

Baudenkmaéler

In der ndheren Umgebung und im Plangebiet selbst sind keine Baudenkmaler vor-
handen.

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Es bleibt weiterhin Allgemeines Wohngebiet als Art der Nutzung festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Angabe einer max. zu-
lassigen Grundfléache sowie einer Wandhohe. Diese betragt fir alle Gebaude im
Geltungsbereich 6,20 m. Die Wandhohe wird zwischen der Oberkante Erdgeschoss-
FertigfuRboden und dem Schnittpunkt Auenwand/Oberkante Dachhaut, traufseitig
gemessen. Da es sich um ein stark hangiges Gelédnde handelt, wird die Hohe der
Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfubodens, gemessen in Bauraummitte in Meter
uber NN festgesetzt. Die fir die Abstandsflaichen-Berechnung nach BayBO nach-
zuweisenden Wandhéhen werden davon abweichend vom natirlichen bzw. festge-
setzten Gelande aus gemessen.

Die festgesetzte Grundflzche kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten wer-
den.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Es wird die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO angeordnet.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.7.1

Fur die FL.Nrn. 521/5, 521/21, 522/8, 522/9 und 522/10 werden abweichende Ab-
standsflachen festgesetzt. Hier gelten folgende Wandhohen, gemessen vom vor-
handenen bzw. festgesetzten Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante
Dachhaut:

- FLNr.521/5:. 7,95m
- FLNr.521/21: 7,66 m
- FLNr.522/8:. 7,66m
- FIL.Nr.522/9: 7,60 m
- FLNr. 522/10: 7,27 m

Die Festsetzung abweichender Abstandsflachen wird bei diesen Parzellen aufgrund
der stark ausgepragten Topographie notwendig. Die Uberschreitung der Abstands-
flachen gegentiber den Vorschriften der BayBO ist zudem mit unter 1 m aus stédte-
baulicher Sicht vertretbar, die ausreichende Belichtung und Beltftung werden nicht
beeintrachtigt.

Des Weiteren wird auf die Festsetzung der privaten Grinflachen verzichtet, da die
Bebaubarkeit der Parzellen Uber die Darstellung der Baurdume ausreichend defi-
niert ist.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu diesem Themenbereich werden unverandert vom rechtswirk-
samen Bebauungsplan Gbernommen.

Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zu diesem Themenbereich werden unverandert vom rechtswirk-
samen Bebauungsplan bernommen.

Verkehr und ErschlieBung

Die Festsetzungen zu diesem Themenbereich werden unveradndert vom rechtswirk-
samen Bebauungsplan {ibernommen.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich,

Festsetzungen zur Griinordnung

Um eine entsprechende Durchgriinung des Baugebiets zu gewahrleisten sind pro
betroffener angefangener 300 gm Baugrundstiick mindestens 1 Baum und 3 Strau-
cher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die in der Planzeichnung oder den
Textfestsetzungen vorgeschriebenen Geholzpflanzungen sind bis spéatestens 1 Jahr
nach Bauvollendung zu pflanzen. Die Gehélze sind zu erhalten, im Wuchs zu fér-
dern und zu pflegen. Bei Ausfall ist artgleich nachzupflanzen.

Es sind nur standortheimische Geholze sowie Obstbdume zuldssig. Die Verwen-
dung fremdlandischer GroRgehélze, insbesondere Nadelhélzer mit besonderen
Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig beeinflussen, ist
nicht zuldssig. Geschnittene Hecken (Formhecken), Thujahecken und Bambushe-
cken sind unzulassig.
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5.7.2

5.8

Ausgleichsbedarf

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt, be-
ziehungsweise zulassig.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefugte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstéarkt beriicksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukiinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und Mafnahmen zum Schutz des Kiimas, wie die
Verringerung des CO,-AusstoRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphare
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwéagung zusammen:

MaRnahmen zur Anpassung an den Berlicksichtigung
Klimawandel
Hitzebelastung Baumpflanzungen, dadurch  Verringerung  der

Aufheizung von Gebzuden und versiegelten Fléachen
durch Verschattung und Erhéhung der Verdunstung
und Luftfeuchtigkeit

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflichen ohne Emissionen, Gewaésser,
Granflachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelége)

Verwendung wasserdurchléssiger Beldge im Bereich
von Stellplétzen und Zufahrten, dadurch Minimierung
des Abflusses von Regenwasser aus dem Baugebiet

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitét der Infrastruk-
tur, Retentionsflichen, Anpassung der
Kanalisation, Sicherung privater und
offentlicher Gebaude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)

MaRnahmen, die dem Klimawandel Beriick;'ichtigung

entgegen wirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer | kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des
Energien Flachenverbrauchs, Ressourcen schonende
Innenentwicklung durch Bebauung an einer
vorhandenen Strafle, dadurch Verhinderung einer
Energieanlagen, Anschluss an Fernwarme- Flacheninanspruchnahme durch Erfordernis neuer
netz, Verbesserung der Verkehrssituation, ErschlieBungsmalnahmen, Uberwiegende West-Ost-
Anbindung an OPNV, Radwegenetz, Ausrichtung der Geb&ude und Festsetzung glinstiger
Dachformen, dadurch Verbesserung der Vorausset-
zungen fur die Nutzung von Solarenergie,

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare

Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)

Vermeidung von CO; Emissionen durch MIV | Férderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
und Férderung der CO; Bindung von Gehdlzen, geringe gegenseitige Verschattung
von Gebauden, dadurch bessere Nutzung natirlicher
Warme, Zulassen von Laden, die der Versorgung des
Gebietes dienen, dadurch Vermeidung von Individu-
alverkehr mit CO>-Emissionen

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
CO2 neutrale Materialien)
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5.9 Flachenbilanz

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzungen ca. Flichenangabe in m?
Allgemeines Wohngebiet 14.669
Offentliche Verkehrsflache 3.501
Geltungsbereich 18.170

13/JUNi 2019

Gemeinde Lengdorf, den uccwsswifmmmnmainansasnnavmmmuaes

Erste BUrgermeisterin\
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