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Satzung

Gemeinde Lengdorf erlasst aufgrund §&2, 3, 4, 9 und 13a Baugesetzbuch —BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Lengdorf

Bebauungsplan Nr. 19 ,Moosfeld*, 1. Anderung 09.04.2019

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 19 ,Moos-
feld“i.d.F. vom 12.10.2017
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4.4

Festsetzungen

Geltungsbereich

[ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 Baunutzungsverord-
nung — BauNVO.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

Maf der baulichen Nutzung
GR 140 zulassige Grundflache in gm, z.B. 140 gm

Die in 3.1 festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten
werden.

Die max. zulassige traufseitige Wandhéhe, gemessen zwischen der Oberkante Erd-
geschoss-FertigfuBboden und dem Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut,
wird mit 6,20 m festgesetzt. Die flr die Abstandsflachen-Berechnung nach BayBO
nachzuweisenden Wandhdhen werden davon abweichend vom natirlichen bzw.
festgesetzten Gelande aus gemessen.

500,00 festgesetzte Hbéhe der Oberkante des Erdgeschoss-

FertigfuBbodens, gemessen in Bauraummitte in Meter Uber NN, z. B. 500,00 m Uber
NN. Geringfligige Anpassungen um 0,15 m nach oben oder unten sind zulassig.

Baugrenze und Bauweise

/& Nur Einzelhduser zuldssig; max. 2 Wohneinheiten zulés-
sig
/\ Nur Doppelhduser zulassig; je Doppelhaushélfte max. 2

Wohneinheiten zuldssig
Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.
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Far die FI.Nrn. 521/5, 521/21, 522/8, 522/9 und 522/10 werden abweichende Ab-
standsflachen festgesetzt. Hier gelten folgende Wandhdhen, gemessen vom vor-
handenen bzw. festgesetzten Geldnde bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante
Dachhaut:

- FLNr.521/5:  7,95m
- FLNr.521/21: 7,66 m
- FINr.522/8: 7,66 m
- FLNr.522/9: 7,60m
- FLNr.522/10: 7,27 m

Die Baugrenzen dirfen durch Terrassen um bis zu 3,50 m und durch erdgeschossi-
ge Wintergéarten und Balkone um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

-y

| Ga | Flache fiir Garagen oder Carports

-

FUr die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen sind die Vorgaben
der BayBO, Art.47(2,3) sowie der GaragenVO Bayern zu berlcksichtigen. Beim Bau
einer Wohneinheit wird der Stauraum vor der Garage als Stellplatz anerkannt. Beim
Bau von zwei Wohneinheiten darf einer der erforderlichen Stellplatze im Stauraum
nachgewiesen werden. Der Stauraum vor Garagen muss eine Tiefe von mind. 5 m
aufweisen.

Bei Wohneinheiten bis 40 m2 ist 1 STP je WE und bei Wohneinheiten Uber 40 m?2
Wohnflache sind 2 STP je WE nachzuweisen.

Flr die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die fir die
Hauptgeb&ude erlassenen Festsetzungen. Die maximale Wandhéhe betragt 3,00 m
im Mittel, gemessen zwischen Oberkante fertiggestelltes Gelande und dem Schnitt-
punkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut.

Garten- und Gewéachshauser bis zu einer Grundflache von 15 gm sind auBerhalb
des Bauraumes zulassig. Die Gartenhduser dirfen nicht Wohnzwecken dienen.

Stellplatze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchlassi-
gem Belag zulassig (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine
etc...).

Bauliche Gestaltung

e Festgesetzte Firstrichtung bei geneigten Dachern
Es sind alle Dachformen zulassig.
Dachneigung: 0°-20°

Sonnenkollektoren sind zulé&ssig und erwiinscht.
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Als Dachdeckungsmaterial fir die Hauptgebdude sind nur nicht reflektierende oder
nicht glanzende Ziegel und Dachsteine in Rot- bis Rotbraunténen sowie anthrazit
zuldssig.

Liegende Dachfenster sind zulassig. Dachaufbauten (Gauben, Quergiebel, Zwerch-
giebel 0.d.) und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Doppelh&user sind - hinsichtlich Wandhéhe, Dachiberstand und Dachneigung -
profilgleich aufeinander abzustimmen. Gleiches gilt fir die Garagen.

Gelandeveranderungen (Aufschittung/Abgrabung) bis max. + 0,5 m vom natdrli-
chen Gelande sind zulassig.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Grinordnung

Pro betroffener angefangener 300 gm Baugrundstick sind mindestens 1 Baum und
3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zwischen Baumpflanzungen
sind mindestens 8 m Abstand einzuhalten.

Die in den Textfestsetzungen vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen sind bis spates-
tens 1 Jahr nach Bauvollendung zu pflanzen. Die Gehdlze sind zu erhalten, im
Wuchs zu férdern und zu pflegen. Bei Ausfall ist artgleich nachzupflanzen.

Vorhandene Baume, die erhalten werden, und zeichnerisch dargestellte Baume
kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Es sind nur standortheimische Gehdlze sowie Obstbdaume zuldssig. Die Verwen-
dung fremdlandischer GroBgehdlze, insbesondere Nadelhdlzer mit besonderen
Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig beeinflussen, ist
nicht zulassig. Geschnittene Hecken (Formhecken), Thujahecken und Bambushe-
cken sind unzulassig.

Die MindestpflanzgrdBen fir Baume und Straucher im privaten und éffentlichen Be-
reich betragen:

Baume 1. Wuchsklasse: H oder STB St.-Umf. 16-18
Baume 2. Wuchsklasse: H oder STB St.-Umf. 14-16
Obstbdume: H St.-Umf. 12-14
Straucher: versetzte Straucher

Stutzmauern tber einer Héhe von 1,00 m sind zu begrlinen.
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Einfriedungen

Es sind nur sockellose Holz-Staketenzdune, Hecken oder dicht hinterpflanzte Ma-
schendrahtzdune zuldssig. Die H6he der Einfriedungen darf straBenseitig 1,20 m
Uber StraBenoberkante nicht Uberschreiten. Zwischen den Grundstiicken darf eine
Hohe der Einfriedung von 1,80 m Gber der vorhandenen bzw. festgesetzten Gelan-
deoberflache nicht Gberschritten werden.

Immissionsschutz

Auf die von der Bahnstrecke Minchen-Muhldorf ausgehenden Emissionen wird hin-
gewiesen. Evil. erforderliche LarmschutzmaBnahmen gemal BImSchV bzw. DIN
4109 sind vom Bauwerber zu tragen.

Niederschlagswasser

Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist, so weit mdglich,
auf dem Grundstlck zu versickern. Hierzu mulssen als Zwischenspeicherung und
Rickhaltung auf den Baugrundstlicken ausreichend dimensionierte Regenwass-
erzisternen oder Sickerschachte mit einem Fassungsvermdgen von mind. 6 cbm er-
richtet werden. Der NotlUberlauf der Zisternen bzw. Sickerschachte ist an den 6ffent-
lichen Regenwasserkanal anzuschlieBen. Der Anschlusszwang gilt nicht, sofern die
Versickerung des Niederschlagswassers ordnungsgeman mdglich ist.

Bemafung
s MOBE Mafzahl in Metern
Versorgung

O Trafostation
Hinweise

Grundstlcksgrenze

-:| bestehende Bebauung

Hoéhenlinien Bestandsgelande
@ Bestehende Bdume in der 6ffentlichen Verkehrsflache

Die Versiegelung des Bodens ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschran-
ken; Garagenzufahrten und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen oder
als durchlassige Pflasterflachen auszufihren. Das anfallende Niederschlagswasser
ist an Ort und Stelle zu versickern.
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Samtliche Bauvorhaben missen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversor-
gungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Lengdorf
angeschlossen werden. Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den an-
erkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Die Entwasserung er-
folgt geman der Satzung der Gemeinde Lengdorf im Trennsystem (siehe hierzu
auch Punkt B 11. Niederschlagswasser). Rickhalte und ggf. Versickerungsanlagen
sind vom Bauherrn zu unterhalten. Bei Nutzung fir WC-Spiilung etc. im Geb&ude
sind vom Bauherrn geeignete Zwischenzéhler zur Abrechnung des Abwassers zu
beantragen und vorzusehen. Die Bemessung der Anlagen hat nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik (insbesondere ATV-DVWK A138 und M153) zu er-
folgen.

Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung sind landwirtschaftliche
Emissionen wie beispielsweise Staub etc. zu erwarten und zu dulden.

Das natirliche (vorhandene) Gelande ist in den Eingabeplanen durch Héhenkoten
darzustellen.

Die Belange zum Erhalt, Neubau und zur Erweiterung bestehender Versorgungslei-
tungen (Telefon, Erdgas, Strom, Breitband etc...) sind im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung und bei der Bauausfiihrung zu bericksichtigen. Baumpflanzungen
sind in diesen Bereichen nicht zulassig bzw. mit dem jeweiligen Versorgungstrager
abzustimmen.

Aufgrund der Hanglage sollten die Gebaude mind. ca. 25 cm Uber dem Gelénde
"wasserdicht" errichtet werden. Dabei ist besonders auf die hangzugewandte Seite
zu achten.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.
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Verfahrensvermerke

1.

11.
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.12.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen, Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2018 ortsublich
bekannt gemacht. Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 27.12.2018
bis 10.01.2019 Gelegenheit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und sich diesbe-
ziglich zu aulern.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.01.2019 (gebilligt mit Be-
schiuss des Gemeinderates vom 10.01.2019) wurde mit der Begriindung gemaf §3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2019 bis 01.03.2019 éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.01.2019 (gebilligt mit
Beschiuss des Gemeinderates vom 10.01.2019) wurden die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemiR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
01.02.2019 bis 06.03.2019 beteiligt.

Die Gemeinde Lengdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.04.2019 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 09.04.2019 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

AT

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

1 7. JUNI 2019
Lengdorf, BelY sumicmnecsmsnsmasnmm i

Isterin Sigl
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