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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Biogasanlage Schaftlding (§ 11 BauNVO).

Im Sondergebiet ist der Betrieb von Biogasanlagen mit einer Leistung von bis zu
5 Mio Nm?/a Biogas einschlieflich der fur die Gasverwertung und Warmenut-
zung erforderlichen Nebeneinrichtungen wie z.B. Blockheizkraftwerke, Gasreini-
gungsanlagen, ORC-Anlagen etc. zulassig.

In der Gaserzeugung darfen ausschlielich Materialien nach dem Erneuerbare
Energiengesetz, der Biomasseverordnung und der Bioabfallverordnung zur Er-
zeugung von Biogas und Dingemitteln eingesetzt werden.

Im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist an-
hand qualifizierter Gutachten nachzuweisen, dass an den massgeblichen Immis-
sionsorten keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden.

Wege und Verkehrsflachen sind auch ausserhalb der Grenzen des Bebauungs-
planes auf dem landwirtschaftlichen Betriebsgelédnde zul&ssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Wande von Fahrsilos werden mit max. 3,5 m Bauhohe Uber dem naturlichen
Gelande festgesetzt. Die seitliche Wandhdhe kann fur technische Nebeneinrich-
tungen Uberschritten werden.

Die max. zulassige Firsthéhe betragt 15,00 m. Als Bezugshohe wird die Behal-
teroberflache der Gaserzeugung herangezogen.

Zulassiges Maf der baulichen Nutzung (§16 BauNVO).
Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan .

Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO)
Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgen durch Eintragung im zeichneri-
schen Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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Dacher

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20 bis 28 Grad zu-
lassig. Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Dachformen zuldssig. Ge-
baudedacher sind in roten bis rotbraunen Farbténen auszuflhren. Folienhauben
der Gaserzeugung durfen technisch bedingt auch in griinen oder grauen Farbto-
nen ausgefihrt werden.

Alle Gebaude mussen Dachtberstande von mindestens 0,5 m ausweisen.
Dachaufbauten sind unzul&ssig.

Photovoltaikanlagen sowie Sonnenkollektoren sind auf Dachern und Fassaden
zulassig.

Fassaden und Wande

Fassaden mussen in einem einheitlichen Erscheinungsbild ge-staltet sein. Ge-
baude sind so zu errichten, dass insgesamt der Charakter einer landwirtschaftli-
chen Hofstelle erhalten bleibt.

Stellplatze

Stellplatze missen aus versickerungsfahigen Material hergestellt werden.
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Lengdorf.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 1a BauGB

Bodenschutz

Humoser Oberboden (Mutterboden), kultivierfahiger Unterboden und Kiesmate-
rial sind durch sorgfaltiges Abschieben des Oberbodens und jeweils getrennten
Ausbau von Unterboden und Kiesmaterial einzeln zu gewinnen.

Die Zwischenlagerung der Bodenmaterialien hat getrennt zu erfolgen.

Die Auffullungen sind weitmdglichst mit den im Gebiet anfallenden Aushubmate-
rialien durchzufuhren. Zur Auffillung der Baugrundsticke darf nur unbelastetes
Erdreich verwendet werden. Uberschiissiger Humoser Oberboden soll einer
sinnvollen Verwendung auch aullerhalb des Bebauungsplangebiets zugefihrt
werden.



1.9

1.91

1.9.2

Griinordnerische Festsetzung:

Qualitaten und Arten der durch Planzeichen festgesetzten Gehélze:
Erforderliche Mindestqualitat der durch Planzeichen festgesetzten Baume:
Hochstamm 3 x v. mDb. Stu.18-20

Fur die Baume stehen folgenden Arten zur Auswahl:
Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn
Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche

Erforderliche Mindestqualitat der durch Planzeichen festgesetzten Straucher:
v.Str 6Tr 60-100
Far die Straucher stehen folgende Arten zur Auswabhl:

Pflanzung neues Garrestlager

Cornus mas - Kornelkirsche -
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weifdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Schwarzer-Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Pflanzung Ostseite Fahrsilo:

Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Rosa arvensis -Feld-Rose

Rosa canina - Hundsrose

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Gestaltung der Eingrinungsflache:

Eingrinung der Sudseite der Silomauer sowie des neuen Endlagers.

Die Eingrinung des neuen Endlagers erfolgt Gber eine zweireihige Pflanzung
mit einem Pflanzenabstand von 1,5 m.

Die Pflanzung entlang der Silomauer, erfolgt einreihig mit einem Pflanzabstand

von 2m.
Die genannten Arten sind in Gruppen (3-5 Stck) derselben Arten zusammen zu
pflanzen.

Die geplanten Baume sind gemal des Eingrinungsplanes zu pflanzen. Freiblei-

bende Pflanzbereiche der Eingriinung sind mit einer artenreichen Wiesenmi-
schung anzupflanzen.
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Bei der Pflanzung der Baume sollen heimische Hochstamme verwendet werden.
Die Pflanzung der Straucher und Wiesenflachen, soll mit autochthonen Pflanzen
und autochthonem Saatgut erfolgen.

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) und (2) BauNVO kénnen im gesamten Planet aus-
nahmsweise zugelassen werden, auch wenn sie in der vorliegenden Fassung
noch nicht dargestellt sind. Im Bereich samtlicher Griinanlagen sind diese nicht
zulassig.

HINWEISE

Schutz von Wasser und Grundwasser, Abfallwirtschaft

Auf die Beachtung der Hinweise und Merkblatter der Wasserwirtschaftsverwal-

tung des Landratsamtes Erding bzgl. der Grundwasseranreicherung durch Ver-
sickerung und Grundwasserableitung durch Drainagen, Beachtung der Grunds-
atze der Abfallwirtschaft sowie Beachtung der Erfordernisse nach dem Boden-

schutzgesetz wird hingewiesen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser, das nicht aufgefangen und der Anlage zugefhrt wird,
muss nach Merkblatt DWA M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" behandelt werden.

Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzlglich der zustadndigen Denkmalschutzbehérde
des Landratsamtes Erding bekannt zu machen. Der Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes Erding ist die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation
einzuraumen.
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D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat von Lengdorf hat in der Sitzung am 08.04.2014 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemall § 12 BauGB beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 27.08.2015 ortsublich bekannt gemacht.

e

Lengdorf, dgn.....\,. 2 ” ‘l“ [}‘2016 .......

Fr. Sigl 1.8{1 ermeisterin

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung hat in der Zeit vom 04.09.2015 bis einschlieRlich
05.10.2015 stattgefunden.

74, ROV 2016

3. Beteiligung der Behorden:

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 04.09.2015 bis einschlieRlich 05.10.2015 unterrichtet und zur
AuBerung aufgefordert.

74, MOV, 2016
Lengdorf, denn e




4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom
21.01.2016 mit der Begrtndung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men in der Zeit vom 01.04.2016 bis einschlieRlich 02.05.2016 &ffentlich ausgelegt. Dies
wurde am 23.03.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behérden:

Den Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 01.04.2016 bis einschlieflich 02.05.2016 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

2 b NOV. 2016

6. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde Lengdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.07.2016 den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 12.07.2016 gemall § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.
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7. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am

7 8. NOV...2015.. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsubli-
chen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Stadt Dorfen zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Be-
kanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

y. NOV. 2016

Fr. Sigl 1.BuUrgermeisterin



