AP ZINIBILEEE 0% MAm
O-[9¥i 597690
UBUIUITA L9239

LR PYRNSIBLOPUBNELY

Bumyessarinysuwsgy

Howso Bujueid g sebarg

®

|

il

|

Fs £ TR 5

000z L qeisyeN

L —
yiap gp
ivigp ow

(siyoeu) usuoydos)

Gunueii epngmep L

R

AR RS LRDE \...x

srusibarg -

Exhst.n...mitﬁs@
wruaiBusidrbunneney ki

apuaben

QoEd

00820 L2 \Woa
NYEVE0/ L USQISILDE LNz
L a0y

| S—

BPURIRE) IBGN BLIOH W Ut

syoey hadsbBunpapnag

BUnuonNEsa SUDSSIABIRYDS

popbBuaT apuiswag
ap i piajbiag,,

G N suepdsBunneqeg
sap Buniapuy'g

| —

2081

8060

500

700

&00




Begriindung der 3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 5 ,,Bergfeld 11

1. Fléichen
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 , Bergfeld 11 der Gemeinde Lengdorf wird ent-

wickelt aus unbebauten Flichen der rechtskriftigen Bebauungspline

Nr. 5 ,Bergfeld II:‘ in der Fassung vom 10.10.1985
mit der 1. Anderung vom 14.05.1992 und
der 2. Anderung vom 22.03.1995

und
Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Isental™ in der Fassung vom 19.12.2000.

Die Planzeichnung, die Hinweise und Festsetzungen des vom 10.10.1985 rechtskriftigen Be-
bauungsplanes ,.Bergfeld II* einschlieBlich der 1. und 2. Anderung gelten unverindert.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Bergfeld II“ ersetzt fiir seinen Geltungsbereich
den Bebauungsplan Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Isental®.

2. Flichenmafie
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,.Bergfeld II* umfasst aus dem Altbestand des

Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Bergfeld II“ ca. 1.480 qm, Flur-Nr. 146/20 der Gemarkung Leng-
dorf. Aus stédtebaulichen Griinden werden aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Isental” ca. 1500 qm, Teilfliche aus Flur-Nr. 146 der Gemarkung
Lengdorf, herausgenommen und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Bergfeld II*
der Gemeinde Lengdorf dazugeschlagen. Diese neu definierte Flache ist nicht bebaut.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 »Bergfeld II* umfasst damit

2.980 gm.

3. Bisherige Widmung und Nutzung

Der Altbestand des Bebauungsplanes Nr. 5, Bergfeld II* an der Siidspitze des Bebauungspla-
nes ,,Bergfeld II“ ist eine 6ffentliche Griinflache mit Spielplatz. Die Griinfliche hat ein be-
wegtes Landschaftsrelief.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Bergfeld I vom 14.05.1992 wurde
der Kleinkinderspielplatz in die Stidwestecke des Bebauungsplanes gelegt. Der Rest der
Griinfliche wurde von den Anwohnern mit kleinteiligen Anlagen versehen fiir Ballspiele
(Handball/FuB3balltor, Basketball-Korbanlage).

Der Raum aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Isental® ist
als Ausgleichsfliche fiir das Gewerbegebiet festgesetzt.

4. Notwendigkeit der Anderungsplanung

Das Bauland wird fiir Einheimische benétigt.

Auf Grund der Bevdlkerungsstruktur im Siedlungsbereich entspricht die Nutzung der betrof-
fenen Rdume und ihre Gestaltung nicht mehr den heutigen stidtebaulichen Vorstellungen und
dem tatséchlichen Bedarf. Das wurde auch im Fachbericht des Wettbewerbes 2005 ,.Unser
Dorf hat Zukunft — Unser Dorf soll schéner werden* angesprochen: ,,z.B. der Spielplatz Berg-
feld II wird nicht angenommen.*

Die Malnahme ist ein Beitrag im Sinne des vom Bayer. Staatsministerium des Inneren erlas-
senen Verdichtungsgebotes im Innenbereich von Ortschaften.
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5. Malinahmen
Der Kleinkinderspielplatz soll neu konzipiert werden. Eine Stichstrafle wird angelegt. Die
librige Ausgleichsfliche zwischen dem Baugebiet ,,Bergfeld 11 und dem ,,Gewerbegebiet

[sental” bleibt erhalten.

6. Bebauung
Im Rahmen des vorgegebenen Formenkanons der Bebauung im Bereich Bergfeld 11 soll die

vorhandene Bebauungsliicke mit vier Baukdrpern geschlossen werden. Diese geplanten Bau-
korper liegen in einer Baulinie mit dem ostwirts anschlieBenden Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 10 ,,Bergfeld ITI*.

7. Offentliche ErschlieBung
Soweit die Baukorper nicht durch die vorhandene BergfeldstraBe erschlossen werden, ist die

ErschlieBung durch eine Stichstrale sichergestellt. Alle Bauk6rper werden an die gemeindli-
chen Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlagen angeschlossen.

8. Festsetzungen
Die Festsetzungen werden aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 5 ,,Bergfeld IT** (ein-
schlieBlich 1. und 2. Anderung) mit MaBgabe der in der Planzeichnung angegebenen Ande-

rungen iibernommen.

9. UP- Priifung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Siehe hierzu Umweltbericht des Landschaftsarchitekten Max Bauer.

10. Lirmschutz
Siehe hierzu Schalltechnische Untersuchung der Steger & Piening GmbH, Lirmschutzbera-

tung, vom 27.02.2006.



