Bisherige Planung "Bergfeld II" und "Gewerbegebiet Isental" - M 1:1.000
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Bebauungsplan Nr. 5 "Bergfeld II" - 3. Anderung - M 1: 1.000
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Lageplan Ausgleichsfliche - FI. Nr. 1932, Gemarkung Lengdorf - M 1: 1.000

Ausgleichsflache
B-Plan Nr. 31

Festsetzungen fiir Ausgleichsfliche

Anlage von Extensivgriinland

zu pflanzende Gehdlze
Rasterpflanzung, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m
Baumanteil in der Pflanzung mind. 25%




PFLANZENLISTE AUSGLEICHSFLACHE

Die geplanten Baum- und Strauchpflanzungen
sind mit folgenden Arten durchzufiihren:

BAUME

Acer campestre Feld-Ahorn
Fraxinus excelsior Gew.-Esche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Sorbus aucuparia Vogel-Beere
STRAUCHER

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel ‘
Crataegus monogyna Eingriff. WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenkappchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum lantana Woll. Schneeball
PFLANZQUALITAT

Einzelbaume: mind. H, 3xv, mB., 14-16 cm
Straucher: 3-5Tr., 60-100 ¢m




Die Gemeinde Lengdorf erlasst aufgrund

- 8§ 1 bis 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Bergfeld II als

SATZUNG.

Von der Anderung betroffen sind in der Gemeinde Lengdorf, Ort Lengdorf, stdlich der
Bergfeldstrale, die Flurstiicke 146 T und 146/20, Gemarkung Lengdorf.

GEGENSTAND DER PLANANDERUNG:
FESTSETZUNGEN

1. Die folgenden Festsetzungen werden gedndert:
Die Textziffer 7a wird wie folgt neu gefasst:

Alter Text:

Als zulassige Traufhohe werden 3,80 Meter - bei geneigtem Gelande talseitig - festgesetzt,
emessen zwischen der von der Kreisbehérde zu bestimmenden Gelandeoberfldche und dem
chnittpunkt von AuRenwand und Oberkante Dachhaut.

Neuer Text:

Als zulassige Traufhohe werden 3,80 Meter gemessen zwischen Oberkante Roh-FufSboden

EG und dem Schnittpunkt von Aufenwand und Oberkante Dachhaut festgelegt.

Die Oberkante Roh-FuRboden EG ist in jedem Bauraum mit z.B. +2,00 m bezogen auf £0,00 m
am Beginn der Zufahrtsstralle eingetragen.

2. Neue Festsetzung zur Eingriffsregelung
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" Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

T

H
ki S i

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung sind keine Ausgleichsflachen flr
den Eingriff in Natur und Landschaft vorgesehen.

AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB eine
2.765 qm umfassende Teilflache der FI.Nr. 1932 Gemarkung Lengdorf als Ausgleichsflache
fur den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt und dkologisch durch die im Lageplan
dargestellten MaRnahmen aufgewertet. Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern.

3. Neue Hinweise

Die ortsnahe Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist anzustreben.
Bei Verwirklichung der A 94 wird der Einbau von Larmschutzfenstern an der der Autobahn
zugewandten Seite der Hauser empfohlen.

Die Planzeichnung, die iibrigen Hinweise und Festsetzungen des vom 10.10.1985 rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Bergfeld Il einschlieRlich der 1. bis 2. Anderung gelten unverindert.

Die 3. Anderung ersetzt fiir seinen Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Isental”.




Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Lengdorf hat am 29.11.2005 beschlossen, fur den Bebauungsplan Nr. 5 ,Bergfeld II*

eine 3. Anderung durchzufiihren.

Vorgezogene Beteiligung der Biirger .

Gemalk § 3 Abs. 1 BauGB wurde ein Entwurf im Sinne der vorsgezogenen Burgerbeteiligung nach ortstblicher
Bekanntmachung am 06.12.2005 in der Zeit vom 14.12.2005 bis 16.01.2006 zur offentlichen
Einsichtnahme bereitgeleﬁ;t. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Gemeinderatssitzung
am 30.03.2006 behandelt und dariber Beschluss gefasst.

Friihzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Geman § 4 Abs. 1 BauGB wurden die betroffenen Trdger 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 06.12. u. 21.12.2005 und der Ubersendung der Planunterlagen am formellen Verfahren in der Zeit
vom 14.12.2005 bis 16.01.2006 schriftlich beteiligt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der
Gemeinderatssitzung am 30.03.2006 behandelt und dartiber Beschluss gefasst.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 27.06.2006 wurde mit den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB mit der Bekanntmachung vom 23.06.2006 in der Zeit vom 03.07.2006
bis 04.08.2006 &ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom 29.06.2006 die Beteiligung
der Tréger offentlicher Belange statt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der
Gemeinderatssitzung am 17.08.2006 behandelt und abgewogen.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Textteil und Begrindung wurde gemaf § 10 abs. 1 BauGB in der Gemeinderatssitzung

am 17.08.2006 als Satzun% beschlossen, .~

Der Bebauungsplan bedarf keinerGenehmigung,.da er aus der 11. Flachennutzungsplananderung entwickelt wurde.

a7\

Lengded, den 23 14 L0CE

Rubensaal - 1. Burgermeister (:

Ausfertigung und Bekanntmachung %

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am £A1.L006 yrch den 1. Birgermeister der
Gemeinde Lengdorf ausgefertigt und am £2. 11. L(¢ebekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit diesem Tag gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit diesem Zeitpunkt wird der
Bebauungsplan mit Satzung und Begrindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und
Abs. 4 BauGB sowie § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Lengdorf~den 43 11.260¢

Rubensaal - 1. BUrgermeister(-.E-.;{

GEMEINDE LENGDORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "BERGFELD II"
3. ANDERUNG
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Gemeinde Lengdorf

3. Anderung Bebauungsplan
Nr. 5 ,,Bergfeld II



Gemeinde Lengdorf
Landkreis Erding
Regierungsbezirk Oberbayern

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 ,,Bergfeld 11¢

Anderungsbereich: Gemeinde Lengdorf,
Ort Lengdorf, siidlich Bergfeldstralie;

Teilfliche aus Flur-Nr. 146,
Flur-Nr. 146/20
Gemarkung Lengdorf

Planung und Gemeinde Lengdorf
Begriindung: Bischof-Arn-Platz 1
84435 Lengdorf

Umweltbericht: Max Bauer, Landschaftsarchitekt
Pfarrer-Ostermayr-Str. 3
85457 Worth

Larmschutz- Steger & Piening GmbH

untersuchung: Lirmschutzberatung
Frauendorferstrafle 87
81247 Miinchen

Datum: 29.11.2005
09.03.2006
27.06.2006
17.08.2006

Ausfertigung durch den 1. Biirgermeister:

Riibensaal
1. Biirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten: 22.11.2006



GEMEINDE LENGDORF

LANDKREIS ERDING

3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
B-Plan Nr. 5 ,BERGFELD II¢

UMWELTBERICHT

FASSUNG VOM 09.03.2006
ERGANZT: 27.06.2006, 17.08.2006

2 1. N0v. 2006

Lengdorf, den ....................

(Riibensaal — 1. Biirgermeister)

MAX BAUER
LANDSCHAFTSARCHITEKT - PFARRER-OSTERMAYR-STR. 3 - 835457 WORTH - TEL 08123 / 2363 - FAX 08123 /4941




3. Anderung B -Plan Nr. 5 .Bergfeld II*, Gemeinde Lengdorf

1. Inhalt und Ziele der Bebauungsplaniinderung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf beabsichtigt die Gemeinde Lengdorf die Erweiterung und
Anderung des Baugebietes , Bergfeld 11* in siidlicher Richtung. Der Geltungsbereich der 3. Anderung
umfasst eine Fliche von ca. 2.980 qm und setzt sich wie folgt zusammen:

- ca. 1.480 qm aus dem Baugebiet ,,Bergfeld 11 — bisherige Festsetzung als 6ffentliche Griinfldche
mit Spielplatz

- ca. 1.500 gm aus dem Baugebiet ,Gewerbegebiet Isental — bisherige Festsetzung als Aus-
gleichsflache fiir das Gewerbegebiet mit Aufwertungsziel Obstwiese.

Das Bauland wird fiir Einheimische benétigt. .
Auf Grund der Bevélkerungsstruktur im Siedlungsbereich entspricht die Nutzung der betroffenen Raume
und ihre Gestaltung nicht mehr den heutigen stidtebaulichen Vorstellungen und dem tatsdchlichen Be-
darf. Das wurde auch im Fachbericht des Wettbewerbes 2005 ,uUnser Dorf hat Zukunft — Unser Dorf soll
schoner werden® angesprochen: ,,z.B. der Spielplatz Bergfeld II wird nicht angenommen.*

Die MaBnahme ist ein Beitrag im Sinne des vom Bayer. Staatsministerium des Inneren erlassenen Ver-
dichtungsgebotes im Innenbereich von Ortschaften.

Die Ausweisung von 4 Bauparzellen kann hier einen Beitrag leisten.

Zur Einbindung in die Landschaft erhlt die Baugebietserweiterung an der Siidwest- und Siidostseite eine
Eingriinung auf den privaten Griinflichen. Der neu konzipierte Spielplatz wird zwischen vorhandener
Bebauung und neuen Bauparzellen eingeplant und allseitig eingegriint.

Die Anlage von Ausgleichsflichen erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung
auf der Okokonto-Fléiche F1.-Nr. 1932, Gemarkung Lengdorf.

2. Gesetzliche Grundlagen, Planungsvorgaben, F achplanungen zum Umweltschutz

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit dem EAG Bau sind
fur den vorliegenden Bebauungsplan die Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Um-
weltpriifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Der Umweltbe-
richt folgt den Vorgaben gem#B § 2a BauGB bzw. der Anlage zu

§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Fiir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden eigene Bestandaufnahmen sowie Anga-
ben aus dem Arten- und Biotopschutz-Programm des Landkreises Erding herangezogen. Ferner sind die
Vorab-Aussagen der einzelnen Fachstellen des LRA Erding sowie die Stellungnahmen der Beteiligung
der Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (bis 23.05.2005) in die Planung eingegangen.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des Leit-
fadens ,.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Hrsg.:
Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen), da dieser die Méglichkeit der
Gleichbehandlung von Vorhaben gibt und die Berechnung erforderlicher Ausgleichsflichen nachvoll-

ziehbar macht.
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3. Anderung B -Plan Nr. 5 ,Bergfeld II, Gemeinde Lengdorf

Planungsgrundlagen sind der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 5, Bergfeld 11* in der Fassung vom
10.10.1985 einschlieBlich der 1. Anderung vom 14.05.1992 und der 2. Anderung vom 22.03.1995 sowie
der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 15, Gewerbegebiet Isental® in der Fassung vom 19.12.2000.

3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1 Réumliche Einordnung
Das Planungsgebiet liegt im Siiden von Lengdorf. Das Baugebiet ,,Bergfeld 11* wird iiber die Kreisstrasse

ED 12 und die Bergfeldstrasse erschlossen. Der Geltungsbereich stellt sich derzeit als Griinfliche mit
Spielplatz bzw. als Ausgleichsfliche mit jungem Obstbaumbestand dar. Im Norden begrenzt die vorhan-
dene Wohnbebauung des Baugebietes, im Siidosten der hier verlaufende Feldweg mit anschlieBenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen und im Siidwesten die Ausgleichsfliche des Gewerbegebietes ,,Isental*

das Anderungsgebiet.

3.2 Naturraum, Relief, Boden
Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung befindet sich im Ubergangsbereich der naturrdumli-

chen Untereinheiten 060-C ,Isentalniederung™ hin zum »1sen-Sempt-Hiigelland” 052-A. Das Gelinde
fallt von ca. 489 miiNN im Siidosten auf ca. 485 miiNN im Nordwesten ab. Die Topografie wird von der
beschriebenen Hangneigung, welche sich bis hinab ins Isental fortsetzt bestimmt.

Im Agrarleitplan werden die Flichen allgemein als Ackerstandorte mit giinstigen Erzeugungsbedingun-

gen bezeichnet.

3.3 Klima/ Luft
Fiir das Kleinklima des Ortes hat die Fliche keine besondere Bedeutung. Frischluftschneisen oder beson-

dere Kaltluftentstehungsgebiete werden nicht beeinflusst.

3.4  Wasser
Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind durch die Ausweisung der Baugebietserweiterung nicht zu

erwarten. Durch die geplante Bebauung gehen in geringem Umfang, Versickerungsflachen fiir Nieder-
schlagswasser durch Bodenversiegelung verloren.
Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist die Niederschlagswasserbeseitigung geregelt.

3.5 Naturhaushalt — Arten und Lebensrdume

Hinsichtlich des Naturhaushaltes befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches Flichen mit unterschied-
licher Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die 6ffentliche Griinfliche mit dem integrierten Spielplatz ist
durch die vorhandene relativ junge Eingriinung aus heimischen Gehélzen als Gebiet von mittlerer Bedeu-
tung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

Die bisherige Ausgleichsfliche fiir das Gewerbegebiet Isental ist derzeit nicht vollstindig erstellt, da die
EinzelplatzerschlieBung des Gewerbegebietes noch nicht abgeschlossen ist. Es sind im Bereich der Be-
bauungsplaninderung von den gepflanzten Obstgehslzen nur 4 junge Biume betroffen. Diese wurden
etwa vor 2-3 Jahren gepflanzt — ein Versetzen in westlicher Richtung erscheint unproblematisch. Die
Gkologische Wertigkeit der friiheren Ackerflache wird aufgrund des kurzen Entwicklungszeitraumes und
unter Beriicksichtigung der Verpflanzung betroffener Obstbiume nach Westen als gering eingestuft.
Flachen mit Schutzgebieten im Sinne der Abschnitte 111 und 111 a des BayNatSchG, gesetzlich geschiitzte
Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflichen sind im Gebiet nicht vorhanden.

MAX BAUER 3
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3. Anderung B -Plan Nr. 5 Bergfeld II“, Gemeinde Lengdorf

3.6  Landschaftsbild / Erholung / Kultur- und Sachgiiter

Das Landschaftsbild wird durch die zusitzliche Bebauung mit vier Wohnh&usern nicht wesentlich beein-
tréchtigt. Eine vorhandene Beeintrichtigung ist zudem durch die iiber das Gebiet verlaufende 110 KV-
Freileitung gegeben. Das Gebiet hat keine maBgebliche Bedeutung fiir Erholungssuchende. Negative
Auswirkungen auf bedeutende Kultur- und Sachgiiter sind nicht gegeben.

3.7 Mensch
Es ist nicht zu erwarten, dass die Ausweisung von Erweiterungsflichen eine erhebliche Beeintréichtigung

fur die im Ort lebende Bevolkerung verursacht. Stérungen fiir strahlungsempfindliche Personen kénnen
aufgrund der Nihe zur vorhandenen Starkstromleitung nicht géinzlich ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen der geplanten Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes auf das benachbarte Ge-
werbegebiet Isental wurden gepriift. Die Untersuchung vom Ing. Biiro Steger & Piening GmbH Lirm-
schutzberatung vom 27.02.2006 kommt zum Ergebnis, dass an den dem Gewerbegebiet nichst gelegenen
Fassaden der neuen Gebidude im allgemeinen Wohngebiet die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 sowohl tagsiiber als auch nachts eingehalten werden.

Es handelt sich um keine ,heranriickende Bebauung®.

Siidlich der Erweiterungsflache verlduft die Trasse der geplanten Autobahn A 94. Ob und wann die Au-
tobahn auf dieser Trasse verwirklicht wird, ist derzeit noch nicht absehbar. Bei Verwirklichung ist jedoch
von einer zusitzlichen Belastung durch Lérm und Luftschadstoffe auf den Ort Lengdorf und damit auch
auf die Bewohner der Erweiterungsfliche auszugehen.

Diese m&glichen Einfliisse wurden aber bereits bei den Bauleitverfahren Bergfeld II und Bergfeld 111

abgewogen.
4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Mit der Realisierung des Baugebietes sind aufgrund der Hanglage leichte Eingriffe in das Relief erforder-
lich. Die kiinftige bauliche Nutzung der Fldche bringt zwangsweise auch Eingriffe in den Bodenhaushalt
mit sich. Zudem werden jetzt offene Fldchen in Teilen versiegelt, was wiederum Einfliisse auf den Was-
sergehalt im Boden haben kann.

Fiir das Schutzgut Klima / Luft sind keine bedeutenden Beeintrichtigungen zu erwarten. Kaltluftentste-
hungsgebiete bzw. Frischluftschneisen werden nicht verbaut.

Einfliisse auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Oberfldchengewisser werden ebenfalls nicht be-
eintrachtigt.

Da die Fldchen fiir den Naturhaushalt nur eine geringe Bedeutung besitzen, sind negative Auswirkungen
auf dieses Schutzgut vor allem durch die unvermeidbare Flicheninanspruchnahme und den damit ver-
bundenen Verlust von kurzfristig wiederherstellbaren Vegetationsstrukturen gegeben.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten.

MAX BAUER 4
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3. Anderung B -Plan Nr. 5 ,Bergfeld II, Gemeinde Lengdorf

5. MaBinahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen

Um die entstehenden Beeintriichtigungen zu reduzieren, gelten weiterhin die mit dem Bebauungsplan

..Bergfeld II* festgesetzten Maflnahmen wie:

¢ Einfriedungen sind sockellos zu gestalten, um tiergruppenschidigende Trennwirkungen zu
vermeiden. Zusitzlich werden fiir den Anderungsbereich
® begriinte Flichen an den neuen Ortsriandern im Bereich der privaten Gartenflichen festge-

setzt.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ermittlung des Ausgleichsbedarfes und
Mafinahmen)

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 21
Abs. 1 BayNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist bei der vorliegenden Bebauungsplaninderung anzu-

wenden.
Das Erweiterungsgebiet mit der geplanten neuen Wohnbebauung ist als Fliche mit niedrigem bis mittle-

rem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad einzustufen. Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Griinflidche
mit Spielplatz bzw. in der Entwicklung noch ,junge* Ausgleichsfliche ist das Areal wie folgt zuzuord-

nen:

Bereich 6ffentliche Griinfliche mit jungem Geholzbestand — Gebiet mittlerer Bedeutung
ca. 1.480 qm x 0,5 (unterer Wert der Faktorenspanne 0,5 — 0,8) = 740 qm

Bereich Ausgleichsfliche GE ,,Isental” — Gebiet geringer Bedeutung
1.500 gm x 0,35 (mittlerer Wert der Faktorenspanne 0,2 —0,5) = 525 qm

Die fiir das Gewerbegebiet festgesetzten Ausgleichsflichen verringern sich um 1.500 qm. Dieser Aus-
gleich ist an anderer Stelle in gleicher Grifle zu erbringen.

Es ergibt sich folglich ein Gesamtbedarf an Ausgleichsfldchen von gerundet 2.765 qm.

Die erforderliche Ausgleichsfliche wird auf einer Teilfliche der FI. Nr. 1932 Gemarkung Lengdorf wie
nachfolgend aufgefiihrt umgesetzt. Das Flurstiick hat eine GréBe von 3.270 gm. Eine Teilfliche von ca.
200 gm wurde bereits als Ausgleich flir den Bebauungsplan Nr. 31 (Brandlengdorf Mitte) der Gemeinde
verwendet. Die zur Verfligung stehende Restfliche hat eine GréBe von 3.070 qm. Nach Abzug der Aus-
gleichsfliche von 2.765 qm fiir diese Bebauungsplaninderung verbleibt eine Restfliche fiir kiinftigen

Ausgleichsbedarf von ca. 300 gm.

Wie bereits im Rahmen der Eignungsiiberpriifung fiir das gemeindliche Okokonto mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt, sind auf der Fliche folgende AufwertungsmaBnahmen durchzufiihren:

- Pflanzung einer artenreichen Hecke (Schlehe, Liguster, Wildrosen...) im nordwestlichen Grund-

stiicksteil
- Anpflanzung einer Gehdlzgruppe im Siidosten der Fliche
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3. Anderung B -Plan Nr. 5 Bergfeld II*, Gemeinde Lengdorf

- Extensivierung der Griinlandnutzung auf der verbleibenden Fliche mit nur noch einer Mahd pro
Jahr nach dem 15.08. und Abtransport des Mahgutes. Keine Diingung!

7. Prognose der Entwicklung des Umweltbestandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens sowie alternative Planungsméglichkeiten

Bei Durchfiihrung des Vorhabens wird geringfiigig in den Natur- und Landschaftshaushalt eingegriffen.
Durch die Versiegelung geht Lebensraum sowie teilweise der natiirliche Bodenaufbau unwiederbringlich
verloren. Die Bedeutung der Teilflichen als Lebensraum wird derzeit als ,.gering“ bis “mittel* bewertet.
Die verbleibenden Schutzgiiter unterliegen ebenfalls keiner erheblichen Bestandsminderung. Mit den
festgesetzten Ausgleichsflichen werden an anderer Stelle 6kologisch aufwertende MaBnahmen festge-
setzt, die nach ihrer Umsetzung die Qualitit des Umweltbestandes in diesem Bereich wesentlich erhéhen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird zwar nicht in die Landschaft eingegriffen, d.h. die oben ge-
nannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben. Allerdings miissten die dringend
bendtigten Baufliachen an anderer Stelle zur Verfiigung gestellt werden, d.h. eine Beeintrichtigung der
Schutzgiiter wiirde dann an anderer Stelle entstehen. Die gewihlte Flache ist derzeit der einzige verfiig-

bare Standort zur Ausweisung von gemeindlichen Bauflichen.
8. Zusiitzliche Angaben (Technische Verfahren, Monitoring)

Im Rahmen des Monitoring wird die Gemeinde Lengdorf beobachten, wie die festgesetzten griinordneri-
schen Mafinahmen und Ausgleichsmafinahmen sich bewéhren. Insbesondere wird beobachtet, ob erkenn-
bare Einfliisse zu verzeichnen sind, die zum Zeitpunkt der Planung noch nicht bekannt waren.

Die rechtzeitige Vorlage von Bauplinen / Eingabeplidnen sonstigen Mafinahmen bei der E.ON Netz
GmbH, Betriebszentrum Bamberg, wie im Rahmen der Trigerbeteiligung gefordert, wird durch die Ge-

meinde ebenfalls iiberwacht.
9. Aligemeinverstindliche Zusammenfassung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Es ist geplant, eine Erweiterung im Baugebiet ,,Bergfeld 11* in Lengdorf vorzunehmen. Da diese Erweite-
rung auch Fldchen betrifft, welche bislang im unmittelbar angrenzenden Baugebiet Gewerbegebiet ,,Isen-
tal* als Ausgleichsfldchen fiir das Gewerbegebiet festgesetzt wurden, ist dieser Ausgleichsbedarf in glei-
cher GréB3e an anderer Stelle und in geeigneter Weise zu erfiillen.

Trotz der geplanten Eingriinung bedeutet das Vorhaben einen Eingriff in den Naturhaushalt, so dass
Ausgleichsflichen auch fiir den Eingriff durch die neu geplante Bebauung erforderlich werden. Die Aus-
gleichsflichen werden auBerhalb des Eingriffsbebauungsplanes zur Verfiigung gestellt und durch die
festgesetzten MaBnahmen Skologisch aufgewertet. Sie entsprechen der in der Berechnung des Kompen-
sationsbedarfes ermittelten GréBenordnung und stellen aufgrund der geplanten AufwertungsmaBnahmen

einen angemessenen Ausgleich dar.

Nach Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger und der Tréger &ffentlicher Belange sind folgende natur-
schutzfachlich bzw. umweltrelevante Beschliisse gefasst worden.

In der Anderungsplanung wird auf Anregung des Wasserwirtschaftsamtes der Hinweis erginzt, dass die
ortsnahe Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser anzustreben ist.
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3. Anderung B -Plan Nr. 5 ,Bergfeld II*, Gemeinde Lengdorf

Die Autobahndirektion Siidbayern weist darauf hin, dass keine Kosten fiir evtl. geforderte Lirmschutz-
malinahmen iibernommen werden. Die Gemeinde erginzt deshalb unter den Hinweisen die Empfehlung,
an der der Autobahn zugewandten Seite der Hiuser Lirmschutzfenster einzubauen.,

Nach Angabe des Sachgebietes 43 — Regionalmanagement/Bauleitplanung des Landratsamtes Erding
greift die 3. Anderung in den Umgriff des Bebauungsplanes ,,GE Isental* ein. Diesem Umstand wird wie
gefordert durch den Zusatz ,,Die 3. Anderung ersetzt fiir seinen Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr.

15 ,Gewerbegebiet Isental“* entsprochen.

Die Einwendungen beziiglich der Nihe der neuen Wohnbebauung zum Gewerbegebiet Isental wurden
anhand der Untersuchung des Ingenieurbiiros Steger & Piening GmbH entkréftet. MaBnahmen zum
Schutz vor Gewerbegerduschen sind nicht erforderlich. Es handelt sich nicht um eine so genannte ,,heran-
riickende Wohnbebauung®“. Es entstehen daher keine einschrinkenden Riickwirkungen auf das Gewerbe-

gebiet [sental.

Die Gemeinde Lengdorf hat alle sieben unmittelbaren Nachbarn iiber bislang aufgetretene Geruchsbelas-
tigungen befragt. Ausnahmslos haben alle bestitigt, dass es bisher keine Geruchsbelédstigungen gab. Dies

ist folglich auch weiterhin nicht zu erwarten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger und der Triiger 6ffentlicher Belan-
ge an der 11. Flachennutzungsplaninderung der Gemeinde Lengdorf, wurden von der Fa. E.ON Netz
GmbH, Betriebszentrum Bamberg folgende fiir die Bebauungsplaninderung relevante Stellungnahme

abgegeben:

Die Schutzzone der Hochspannungsleitung hat im Bereich der Anderungsfliche eine Breite von 30,00 m
beiderseits der Leitungsachse. Bislang betrug die im rechtskriftigen Bebauungsplan eingetragene
Schutzzone 22,5 m zu beiden Seiten der Trassenmitte. Vom Betreiber wird darauf hingewiesen, dass die
Lage der Leitung in der Natur evtl. von der Planzeichnung abweichen kann.

Die gem. einschldgiger Vorschriften erforderlichen Mindestabstinde zwischen Bauwerksteilen, Ver-
kehrswegen, Bepflanzung usw. und den Leiterseilen sind einzuhalten.

Zur Vermeidung von iibermiBigen Larmbelédstigungen sind die Grenzwerte der ,,Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz unbedingt einzuhalten. Die Mindestabstin-
de zwischen bestehenden Freileitungen und neuen Wohngebieten sind danach auszurichten.

Um dies sicherzustellen sind alle Plidne flir Bau- und sonstigen MaBnahmen der E.ON Netz GmbH recht-

zeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
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