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Satzung

Gemeinde Lengdorf erlasst aufgrund §&2, 3, 4, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 R N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverord-

nung — BauNVO.

2.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

2.3 Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte als Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnun-
gen zuldssig.

3 Maf der baulichen Nutzung

3.1 GR 120 zuldssige Grundflache in Quadratmeter, 120 gm

3.2 Die Grundflache fir Terrassen, Balkone und Vordacher wird auf 30 gm festgesetzt.

3.3 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
nannten Aniagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,4 tberschritten wer-
den.

34 Die Sockelhéhe, gemessen ab der Oberkante hergestelltes Gelande bis zur Ober-
kante Erdgeschoss-RohfulRboden, darf max. 0,3 m betragen.

3.5 WH 4,5 Traufseitige Wandhéhe 4,5 m

3.6 Die traufseitige Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-
Rohfuboden bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut.

4 Bauweise, uberbaubare Grundstlicksflache

4.1 o Offene Bauweise

4.2 A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4.3 —— Baugrenze

4.4 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

51 Garagen/Carports und offene Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflache zuldssig.
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

8.1

8.2

9.1

9.2

Pro Wohnung sind zwei Stellpldtze nachzuweisen. Ein Stauraum von mind. 50 m
Lange vor der Garage wird als Stellplatz angerechnet.

Zusammengebaute Grenzgaragen sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren.

Offene Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiih-
ren.

Bauliche Gestaltung
Die Firstrichtung muss Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Die Gebaudelénge in Firstrichtung muss mindestens das 1,2-fache der Geb&ude-
breite betragen.

Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 28° - 35° zu-
lassig. Fur Garagen gilt eine maximale Dachneigung von 35°.

Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu errichten.

Aufschittungen und Abgrabungen

Abgrabungen gegeniiber dem bestehenden Gelande sind bis zum Straenniveau
der 6stlich angrenzenden StraBe zuldssig. Aufschiittungen gegeniiber dem beste-
henden Gelénde sind nicht zulassig.

Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
me e v - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Granordnung
:] private Griinflache
e g g g g g SI Flache zum Pflanzen von Baumen und Strauchern (Orts-

randeingriinung)

Innerhalb der Umgrenzung sind drei Reihen standortgerechter heimischer Gehélze
in einem max. Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Bdume und Straucher sind im Ver-
héltnis 1:10 zu verwenden. Straucher sind mind. in der Pflanzqualitat vStr, 8 Tr, 100
— 150, Baume mind. in der Pflanzqualitat vHei 150 — 200 zu pflanzen. Ausfallende
Gehdlze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.
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10 Einfriedungen

10.1 Entlang von offentlichen Verkehrsflachen und im Ubergang zur freien Landschaft
sind keine geschlossenen Einfriedungen und Sockelmauern zuldssig. Einfriedungen
im Ubergang zur freien Landschaft sind mit einem Bodenabstand von mindestens
10 cm auszufiihren.

11 Bemallung

11.1 180 MaRzahl in Metern

B Hinweise

1 Grundstiicksgrenze

2 - Neue Grundsticksgrenze, Vorschlag

3 KK MK Grundstucksgrenze aufzuheben, Vorschlag

4 ‘:I bestehende Bebauung

5 == Héhenlinien

6 Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor Be-
zug an die Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Lengdorf anzuschlieRen.
Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist nachzuweisen.

7 In der Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Ortsiibliche landwirt-
schaftliche Emissionen sind von den Anwohnern zu dulden.

8 Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

9 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Stralken und Verkehrswesen,
2013, zu beachten.

10 Die Verkehrsflachen sind so anzulegen bzw. anzupassen, dass sie hinsichtlich der

Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14 090
+Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken" verwiesen.
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11 Die Léschwassermenge ist gemaB den Technischen Regeln zur Bereitstellung von
Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der
Deutschen Versinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) zu ermittein und

bereitzustellen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.07.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.07.2018 (gebilligt und zur
Auslegung bestimmt mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.07.2018) wurde mit
der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2018 bis
07.09.2018 &ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.07.2018 (gebilligt und
zur Auslegung bestimmt mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.07.2018) wurden
die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 06.08.2018 bis 07.09.2018 beteiligt.

4. Der geanderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.10.2018 (gebilligt und zur Auslegung bestimmt mit Beschluss des Gemeinderats
vom 11.10.2018) wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.10.2018 bis 13.11.2018 erneut éffentlich ausgelegt.

5. Zu dem geanderten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.10.2018 (gebilligt und zur Auslegung bestimmt mit Beschluss des Gemeinderats
vom 11.10.2018) wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange in
der Zeit vom 29.10.2018 bis 13.11.2018 erneut beteiligt.

6. Die Gemeinde Lengdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.12.2018 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 11.10.2018 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

B. JAN, 2019

lfgermeisterin

21 JAN. 2019

gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Lengdorf, den
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