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Satzung

Die Gemeinde Lengdorf erlasst aufgrund §&2, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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- s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Ande-

rung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Kreuzberg-Siedlung®

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4 ,Kreuzberg-Siedlung“ mit Ge-
nehmigung des Landratsamtes Erding vom 01.10.1975 (Az.: 842/75), ortsiblich bekannt
gemacht am 06.10.1975, werden in den folgenden Punkten ersetzt:
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Festsetzungen durch Planzeichen

@ Im Allgemeinen Wohngebiet sind 2 Vollgeschosse vorge-
schrieben.
1I Im Reinen Wohngebiet sind 2 Vollgeschosse zuldssig,
wobei das Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden
ist.

Festsetzungen durch Text

Im Reinen Wohngebiet (WR) ist folgendes Mal’ der Nutzung zulassig:
Grundflachenzahl (GRZ) 0,25

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,50

Uberschreitung der Grundflachen durch Grundflachen von Anlagen gemaR §19
Abs.4 BauNVO um 70 %

max. 2 Vollgeschosse (wobei das Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist)
mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten (offene Bauweise)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist folgendes Mal} der Nutzung zulassig:

GRZ 0,25

GFZ 0,50

Uberschreitung der Grundflachen durch Grundflaichen von Anlagen gemaR §19
Abs.4 BauNVO um 80 %

zwingend 2 Vollgeschosse mit nicht mehr als drei Wohneinheiten (offene Bauweise)

Im Reinen Wohngebiet werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 32° - 35°
vorgeschrieben. Als Dachdeckung sind braun engobierte Dachpfannen festgesetzt.
Die Dachneigung im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 24° - 26° festgesetzt.

Im Reinen Wohngebiet sind Dachgauben als stehende Gauben sowie ein Quergie-
bel oder ein Standgiebel an der Siidseite zulassig. Die Dachaufbauten missen min-
destens einen Abstand von der AuRenkante der Giebelwand und untereinander von
2,0 m aufweisen. Die AulRenbreite der Gaube wird mit 1,25 m festgesetzt. Es dirfen
max. drei Gauben aufgesetzt werden. Gauben dirfen nur in einer Reihe und auf
gleicher Hohe errichtet werden. Die Wandhohe des Quergiebels oder des Standgie-
bels darf die Wandhohe des Hauptgebdudes um max. 1,2 m Uberschreiten. Die
Breite des Quergiebels oder des Standgiebels darf max. 1/4 der Wandlange betra-
gen. Dacheinschnitte sind unzulassig. Kniestocke sind mit 1,3 m Hohe zuldssig,
gemessen zwischen Oberkante Rohdecke und dem Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.
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2.491 Fir jede Wohneinheit ist ein PKW-Stellplatz nachzuweisen. Der Stauraum vor Ga-
ragen ist als Stellplatz anrechenbar. Die Flachen zwischen Hauptgebaude und Er-
schlieBungsstraBe dirfen nicht als Stellplatzflache verwendet werden.

Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 4 ,Kreuzberg-Siedlung” mit Ge-
nehmigung des Landratsamtes Erding vom 01.10.1975 (Az.: 842/75), ortslblich bekannt
gemacht am 06.10.1975, werden wie folgt erganzt:

3. Es gilt die Abstandsflachenregelung geméf Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

4. Fiir jeden Stellplatz auBerhalb der Flachen fir Einzel- und Doppelgaragen und au-
Rerhalb der Staurdume vor Garagen ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum
mindestens zweiter Wuchsordnung als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen.

Kartengrundlage: Scan des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 ,Kreuz-
berg-Siedlung®

MaRBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewabhr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Die Hinweise des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 4 ,Kreuzberg-Siedlung® mit Genehmi-
gung des Landratsamtes Erding vom 01.10.1975 (Az.: 842/75), ortsiiblich bekannt gemacht
am 06.10.1975, werden wie folgt erganzt:

1.1 bestehende Grundstlicksgrenzen
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bestehende Gebaude
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Verfahrensvermerke

1.  Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemeinderat
am 08.11.2016 gefasst und am 28.11.2016 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 17.01.2017 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 17.01.2017 hat in der Zeit vom
09.02.2017 bis 10.03.2017 stattgefunden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 06.04.2017 wurde
vom Gemeinderat am 06.04.2017 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Gerlinde Sigl, Expte Blrgermeisterin)

2. Die orsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 1.8, MAIL 2017 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiiﬁfnszit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 08 AR L1 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Lengdorf, den ..........=7™ |Z[]17 ................................

(Gerlinde Sigl, E urgermeisterin)




