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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet, § 3 BauNV

je Gebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig
bzw.

2. Malt der baulichen Nutzung

11

Zwe: Vollgeschosse maximal zuldssig, wobei das Obergeschoss
als Dachgeschoss auszubilden ist (siehe Schemaschnitt)

22  GR 140 hochstzulassige Grundflache innerhalb eines Bauraumes
in Quadratmetern (2.8, 140 m2) geman § 4 BauNV
Uberschreitung gemal § 16 Abs, 4 BauNV (50%) is! zulassig

23 GF 280 hochstzulassige Geschossflache innerhalb eines Bauraumes
in Quadratmetern (z.B. 280 m2) gemaf § 20 BauNV
2.4 é nur Einzelhauser zulassig, offene Bauweise
Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten
3 Hohen
a7 Die Hohe des fertigen Erdgeschoss-FuBbodens (Sockelhohe) darf bergseitig

maximal 15 cm uber der hochsten natirlichen Gelandeoberflache liegen,
Das naturliche (vorhandene) Gelande st in den Eingabeplanen durch
Héhenkoten darzustelien.

az Stutzmauern zu den Nachbargrundsticken sing allgemein unzulassig
Der Auf bzw. Abtrag (Modellierung) des Gelandes darf max. 20 cm
gegeniber dem natdrlichen Gelande betragen

3.3 Wandhohe Dachform und Dachneigung siehe Schemaschnitt
SD - Satteldach zwingend fur Hauptgebaude DN 38° bis 40°

Bauliche Gestaltung

4.1 Anbauten an bestehende Gebaude sind First-, Trauf und profilgleich
auszufuhren
4.2 Dachaufbauten

Dachgauben als stehende Gauben mit max. 1,50 m Aussenbreite
Maximal 3 Gauben je Dachseite

Fur Einzelhduser zusatzlich 1 Zwerchgeibel - Gesamtbreite incl. Gauben
max. 40 % der Gebaudelange

4.3
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Fur Gebaudelangen kleiner 11.0 m wird die Gesamibreite aut

max. 3,75 m festgesetzt.

First dem Hauptfirst untergeordne!. Dachneigung dem Hauptgebaude angepalit
Dachfarbe rot bis rotbraun

Sonnenkollektoren sind zulassig und erawunschl

Gebaudevorbauten aus Glas (Wintergarten) sind innerhalb des Bauraumes
allgemein zuldseig sowie bel einer Uberschreitung der Baugrenze um
maximal 2.0 m auf einer Lange von einem Drittel der Hauslange ausnahms-
weise zulassig, sofern nachbarschutzende Rechte nicht verletzt werden

Garagen und Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der hierf(r festgesetzten Flachen sowe innerhalb
des Bauraumes zulassig. Der Stauraum vor den Garagen (Zufahrten) mufl
mindestens 50 m betragen.

Fur gie bauliche Gestaltung van Garagen und Nebenanlagen gelten die fur
die Hauptgebaude erlassenen Festsetzungen (s. Ziffer 4.)

Garagen, die an einer gemeinsamen Grenze zusammengebaut werden sind
first-, trauf- und profilgleich mit einheitlicher Dachdeckung auszubilden,

Der Nachbauende hat sich hierbei an den Erstbauenden zu halten.

Je Wohneinhet sind zwei PKW-Stellplétze nachzuweisen,
Der Stauraum vor den Garagen wird als Stellplatz angerechnet.

Nebenanlagen

Garten- und Gewachshauser bis zu einer Grundflache von 12 gm sind
aufterhalb des Bauraumes zuléssig. Die Gartenhauser durfen nicht
Weohnzwecken dienen und mussen hinsichtlich der Gestaltung mit dem
Qris- und Landschaftsbild vereinbar sein.

Stellplatze, deren Zufahrten und Garagenzufahrien sind nur mit
wasserdurchlassigem Belag zulassig (z.B. Schotierrasen Pliaster
mit Rasenfuge Rasengittersteine etc. )

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind an der einer Strafle zugewandten Grundstucksseite
nur sockellese Zaune mit senkrechten Holzlatten zulassig. Ansonsten sind
sockellose, rostgeschutzte, Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung moglich.
Die Héhe der Zaune entlang der Straten wird einheitlich auf 1.0 m uber
Stralenabschlullstein (Leistenstein) fesigelegt.

Garageneinfahrten durfen bis zu einer Tiele von 5,0 m, gemessen zwischen
Grundstucksgrenze und Garagentorwand nicht eingefriedet werden
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Grunordnung
Die unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind garnerisch zu gestallen
Je 300 gm Grundstucksllache sind mindestens ein Baum der festgesetzten

Art isighe Pflanzliste) zu pflanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind darauf anrechenbar.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind
folgende Arten sowie Obstbaume zulassig

Pflanzliste.

ader i 1820em

_L Hainbuche
Buch
Stieleiche
Winter-Linde

PflanzgroRe. 80 - 100 cm. 2mal verpflanzt

T T T S T
Cornus sanguinea
Carylus avellana

Roter Hartriegel

Wolliger Schneebalf

agyna Weit-Dom
Rhamnus cathartica | Kreuzdorn
s Fela-Rose

Salix caprea

Cie vorgeschriebanen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufuhren. Sie sind auf Dauer zu erhalten
und gegebenenfalls zu ersetzen.

Bebauungsplan Nr. 4
"Kreuzberg-Siedlung'

Bebauungsplan Nr. 2
Lengdorf Nordwest

M = 1:1000

Erding, Stand 12.08.2008

Maflentnahme geeignet.

SCHEMASCHNITT
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Digitalisierte Katasterdaten vom Vermessungsamt

Die Planzeichnung ist nur bedingt zu#

100 m

vorhandene Gebaude /
Verschlag Bebauung

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflache privat
fur Zufahrien zu Garagen, Carports

Grinflache

Werkehrsbegleitgrun /
offentl. Grunflache

affenthichar Parkstreifen / Parkbuchlen

Flache fir Anpflanzung ven Geholzen der festgesetzten At und GroBe (Planzliste)
Die Gehalze sind in einem Pflanzraster van 1.0 x 1.0m zu pflanzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 3. Anderung des Bebauungsplanes

' Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

auf: G zen

1 Vorschlag fur die Teilung
der Baugrundstucke

e L

Str 1gshnie

Baugrenze und Flache fur Garagen und
Carparts mit Angabe der 2wingend
vargeschriebenen Firstrichtung

g

Baugrenze und Bebauungsverschlag
Wohnhaus mit Angabe der zwingend
vorgeschriebenen Firstrichtung

C. HINWEISE:

Archéologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben Holzieste, auffallige
Bodenverfarbungen) bzw. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpfiege bzw. die untere
Denkmalschutzbehtrde gemar Art B8 Abs. 1-2 DSchG.

Altablagerungen

Sollten bei Bodenbewsgungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen gefunden werden oder ergeben sich Tatsachen,

die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begrunden

1st unverzuglich die zustandige Beharde bzw. die Gemeinde zu informieren

Landwartschaft

Aufgrund der landwartschaftlich strukturierten Umgebung
sind landwirtschaftiche Emissionen wie beispielsweise
Staub etc, zu erwarten und zu dulden.

Die Planzeichnung ist zur Malentnahme nur bedingt geeignet - keine
Gewahr fur Mafihaltigkeit, Bei Vermessungen sind elwaige Differanzen
auszugleichen.

Samtliche Bauvarhaben mussen vor Bezugsfertigkeil an die zentrale
Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
(Mischsystem) der Gemeinde Lengderf angeschlossen werden

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 "Kreuzberg-Siedlung”,
genehmigt mit Verfugung des Landratsamtes Erding vern 01.10.1975,

Nr. B42/75.

Das Verfahren wird im Rahmen einer vereinfachten Anderung nach
§ 13 BauGB durchgefihrt.

Eine Umweltprufung und naturschutzrechtliche Eingrifsregelung sind
daher nicht zu veranlassen.

bestehende Gebaude

816 Gr
El Parzellennummer

in gm ohne G (ca.)

zu pflanzende Baume der fesigesetzien Ar und Grofle (s. Pflanzliste)

Straucher zu pllanzen

Mafzahl in Meter

Sichtdreieck
MaRangabe der Schenkellange in Metern

SRS affentlicher Fuweg
W— Firstrichtung zwingend
A Grundstucks- und Garagenzufahrt
454/4 Flurstucksnummer (2.8, FI.Nr. 454/4)
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VERFAHRENSVERMERKE:

1 Der Beschiu® zur Anderung des g wurde vom der Gemeinde
Lengdorf am .......... gefait und am arlsiiblich bekannigemacht

(§2 Abs.1 BauGB)

Lengdoarf, den - Gerhinde Sigl. 1. Burgermeisterin

2, Der von der Bebauungsplananderung betroffenen Offentlichieit und den berunien
Behérden und sonstigen Tragern éifentlicher Belange wurde aufl der Grundlage des
Entwurfes der Bebauungsplansnderung
in der Zeit vom . - bis 1w o
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§13 BauGB).

Gemal § 13 (3) wird auf eine Umweltprifung verzichtst.

Lengdorf, den . . Gerlinde Sigl, 1. Burgermeisterin

3. Der Beschluss zur erneuten Auslegung der Anderung dews Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat der Gemeinde Lengdori am gefasst und am _
ortsublich bekanntgemacht.

Lengdorf. den.......... .. Gerlinde Sigl, 1. Burgermeisterin

4 Der Beschluss zur erneuten Auslegung der Anderung dews Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat der Gemeinde Lengdarfam .., ... ... gefasstund am .
ortsiblich bakanntgemacht

Lengdor!, den......... .. Gerlinde Sigl, 1. Birgermeistenn

5. Die Gemeinde Lengdarf hat mit Beschiuft des Gemeinderates vom ... die Anderung
des Bebauungsplanes i.d F. vom ...gem. §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschiossen.

Lengdorf, den........ ~ Gerlinde Sigl, 1. Bargermeistenn

6 Die Anderung wurde am -..gem. §10 Abs, 3 BauGB ortsiblich bekannigemacht.
Der Anderungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus. Zimmer-Nr. .... 2u jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben,
Der Bebauungsplan i.d.F_vom .......... tritt damit in Krafi.

Aut die Rechtsfolge des §44 Abs.3 Satz1 und 2 sowie des Abs 4 und des §215 Abs.1
BauGB ist hingewiesen worden,

Lengdorf, den........ ... . Gerlinde Sigl, 1. Borgermessterin

g w4 [0
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Gemeinde Lengdorf
Landkreis Erding

3. vereinfachte Anderung Bebauungsplan
Nr. 4 "Kreuzberg-Siedlung"

Satzung

Fassung vem 11.03.2010
M = 1:1000

INGENIEURBURG FUR BAUWESEN
DIPL -ING. (FH) HELMUT KAISER
BERATENDER INGENIEUR BAYIK-BAU
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER
DORFSTR. 27 85461 KIRCHASCH




