e LENGDORF,Lkr. Erding

Bebauungsplan: Nr.4 “Kreuzberg - Siedlung”
2. Anderung

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN
Kérperschaft des Gffentlichen Rechts
Geschdftsstelle - UhlandstraBe 5, 80336 Minchen
Rz 51=t112-Lh Eearb.: Ge/Rau

Plandatum: 11.05.1994
08.09.1994
29.09.1994

Die Gemeinde Lengdorf
erlapt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § & ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.98 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern -G0- diesen Bebauungsplan als
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FESTSETZUNGEN

—

Geitungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Art der bauhchen Nutzung

WR Reines Wohngebiet; je Gebaude sind maximal zwel Wahnein
heiten zulassig

MaR der bauiichen Nutzung

a) 11 zwet Vollgeschosse maximal zuldssig, wobei das Obergeschof
als Dachgeschold auszubilden st
bl &g iwo héchstzulassige Grundflache innerhalb emnes Bauraunms in

Quadratmetern (z.8. 140 m?)

hochstzulassige GescholRflache innerhalb eines Bauraums in
Quadratmetern (z.B. 280 m?)

€ &F 280

Bauweise, uberbaubare Grundsticksflache

a) /E nur Einzelhauser zulass!g

b) S — Baugrenze

Hohen

a) Die Hohe des fertigen Erdgeschofld FuRbodens darf bergseitig am Gebaude maximai

10 cm uber der naturlichen oder vom Landratsamt Erding festgelegten Gelande
oberflache liegen.

b)  Stutzmauern zu den Nachbargrundsticken sind allgememn unzulassiq

c)  Kniestocke sind tis 2zu 1,0 m Hohe zulassig, gemessen zwischen Oberkante
Rohdecke und Unterkante Sparren.

Bauliche Gestaltung
a) i e vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

b) Die Dacher sind als Satteldacher mit ziegelrotem Material auszubiden. Beide
Dachhalften mussen die gleiche Dachneigung erhalten

c) Die vorgeschriebene Dachneigung ist 387 - 40°
d) Dachgauben sind nur als stehende Gauben zulassig. Die Aulenbreite der Gaube
wird mit 1,25 m festgesetzt. An jeder Dachseite dirfen max. drer Gauben aufge-

setzt werden. Dachemnschnitte sind allgemein unzulassig.

el Die Gebaude-AuRenwande sind mit hellem Putz. oder und mit Holzverkleidung zu
versehen.



f) Gebaudevorbauten aus Glas (Wintergarten) sind innerhalb des Bauraums allgemein
zulassig sowie ber einer Uberschreitung der Baugrenze um maximal 2,0 m auf einer
Lange von einem Drittel der Hauslange ausnahmsweise zulassig, sofern nachbar
schutzende Rechte nicht verletzt werden

g) Fenster sind generell durch Sprossen oder Streben in stehende Rechtecke oder
Quadrate zu gliedern. Querformatige Fenster sind aus solchen Formaten zusammen-

zusetzen.

h)  Die Gebaudelange in Firstrichtung muBl mindestens das 1,2 fache der Gebaudebrei-
te betragen

i) Abgrabungen, die einer Kellerraumbelichtung dienen, sind unzulassig.

Garagen und Nebenanlagen

=

a) Ga? Flache fur Garage
Ly

b)  Garagen sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen sowie innerhalb des
Bauraums zulassig. Sie mussen an der Einfahrtseite mindestens 5,0 m von der

Grundstiicksgrenze entfernt sein.

c) Fur die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die fur die
Hauptgebaude erlassenen Gestaltungsfestsetzungen sinngemai$ (siehe Zifter 6)
Zusammengebaute Garagen sind in Gestaltung und Materialauswahl aufeinander
abzustimmen. Sie sind first-, trauf- und profilgleich mit einheitlicher Dachdeckung
auszubilden

d) Je Wohneinheit sind zwei Pkw-Stellplatze bzw. Garagenplatze nachzuweisen.

Einfriedungen

al  Als Finfriedungen sind an der einer Strale zugewandten Grundsticksseite nur
sockellose Zaune mit senkrechten Holzlatten vorgeschrieben. Ansonsten sind
sockellose, rostgeschitzte Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zulassig.

b) Die Hohe der Zaune entlang der StraBen wird emnhertlich auf 1,0 m uber Strafien-
abschluBstein (Leistenstein) festgelegt. Die Hohe der Maschendrahtzaune darf
1,20 m nicht l(berschreiten.

¢l Garageneinfahrten durfen bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen zwischen
Grundstiicksgrenze und Garagentorwand, nicht eingefriedet werden

Verkehr

a) Straltenbegrenzungslinie

b} offentliche Verkehrsflache

c) AT T Als FuBweg bestimmte Verkehrsflache
d) T S Parkbucht

e) StraRenbegleitgrun
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10 Grunordnung

al . . . zu pflanzende Baume der festgesetzten Art und Grole (siehe
Ziffer 10 d)
bl 99%%%%%%°  Flache zur Anpflanzung von Geholzen der festgesetzten Art und
T T 77 (GroBe (s. Ziffer 10 d); die Geholze sind in einem Pflanzraster
von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen.
c}  Die unbebauten Flachen der Baugrundstucke sind gartnerisch zu gestalten. Je
300 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Baum der festgesetzten Arten (siehe
Ziffer 10 d) zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind darauf
anrechenbar
d)  Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind folgende Arten
sowie Obstbdaume zulassig:
Baume:
Quercus robur - Stieleiche
Fagus silvatica - Buche
Carpinus betulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Salix caprea - Salweide
PflanzgrofRe: Stammbusche oder Hochstamme, Stammumtfang 18-20 cm, Hohe ca.
3,50 m
Straucher:
Corylus avellana - Haselnul3
Crataegus monogyna - Wei3dorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Cornus sanguinea - Hartriegel
Rosa arvensis - Feldrose
Ligustrum vulgare - Liguster
PflanzgroRe: 80-100 cm, 2mal verpflanzt
e) Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind spatestens eir Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude durchzufuhren. Sie sind auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu
ersetzen.
11. MaRangaben

# 5%» Langenmalfd in Metern {z.B. 6,0 m)
HINWEISE
{240 e Bestehende Grundsticksgrenze

¥ —X%—0o%  aufzuhebende Grundstucksgrenze

— -— — — —  vorgeschlagene Grundsticksgrenze



4. 510/3 Flurstiicksnummer (z.B. FI.Nr.510/3)
EEEE

5, I J Gebaudeschema fiir geplantes Gebaude

6. Ber der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen konnen
zeitweise Immissionen (Geruch, Staub) auftreten, die auf das Wohngebiet einwirken.

T Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur
MafRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Ditferenzen auszugleichen.

8. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 "Kreuzbergsiediung ", genehmigt nut Verflgung
des Landratsamts Erding vom 01.10.1975 Nr. 842/7h

) Samtliche Bauvorhaben mussen vor Bezugsfertigkeit an dhe zentrale Wasserversorgungs
sowie an die zenvale Abwasserbeseitigungsanlage Mischsysten der Gemeinde Lengdorf
angeschlogssen sein
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Viesntian n e ns v e nme ke
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Der BeschluB zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplans wurde vom

Stadieat /Gemeinderat . .‘.—f»nj&tpﬂ'.f. ceene
L P ortsublich bekanntgemacht (& 2 Abs. 1 BauGB).

.. am RIX 4933, . gefaBt und am

Die offentliche Unterrichtung der Birger mit rrorterung zur Anderung des
Bebauungsplan-Vorentwurfs in der Fassung vom ...Th..... hat in der Zeit
VIO %o ot ooy DS e el stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

.................... R BRI e
(Siegel) (1. Blurgermeister)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur Anderung des Bebau-
ungsplan-Vorentwurfs in der Fassung vom #495A93Y. hat in
20061934 bis 22039394, stattgefunden (§ 4 BauGB).

der Zeit vom

Burgermeister)

Die offentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs in
der Fassung vom 94-03.73%4 hat in der Zeit vom R0.% . 1934 .

stattgefunden (§

Der SatzungsbeschluB zur Anderung des Bebauungspl

3 Abs. 2 BauGB).

. Lengebs

.........

23:93-.7.134 wurde vom =adtest /Gemeinderat ‘ve-"-jd-?'ff
23.03.193¢ gefaBt (§ 10 BauGB).

bis chxitﬂﬁ?ﬂ

den ?L?.GUZ.ﬂEﬂiﬁ'

ans 1in der Fassung vom

....... an

.................................

(1.

Birgermeister)

6. Eine Anzeige an das Landratsamt Erding ist nicht erforder-—
lich, da es sich um einen Bebauungsplan im Sinne von § 2
Abs. 6 BauGB-MaBnahmengesetz handelt.

Die 5rtsUb11che Bekanntmachung iiber
d.ie Anderung des Bebauungsplans erfolgte am 4R.72.A93% 4
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit

Bebauungsplans hingewiesen. Mit derjPekanntmachung trat

die Rechtsfolgen
der Anderung des
die Anderung des
(§ 12 BauGB).

Bebauungsplans in der Fassung vom Z.

L] L4

0349

302,795

...........

abei wurde auf

4 in Kraft

n 2908 7995



Begriindung filir die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

Der Bebauungsplan Nr. 4 “"Kreuzberg-Siedlung* wird im Rahmen des
MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 6.5.1993
gedndert.

Nach diesem Gesetz k&nnen Bebauungspldne gedndert werden, wenn
diese der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bev&lkerung
dienen. Im Landkreis Erding ist grunds&tzlich von einem dringenden
wWohnbedarf auszugehen (siehe auch Voranmeldungsliste fiir das LEM).

Die Bebauungsplandnderung ist notwendig, da die Konzeption des
Bebauungsplans Nr. 4 "Kreuzbergsiedlung® vom 05.11.1975 nicht mehr
den Anforderungen zeitgem#Ben Bauens entspricht. Die Anderung
bezieht sich ausschlieBlich auf den nichtbebauten Bereich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4.

Der Gemeinderat Lengdorf hat am 07. September 1993 die zweite
Enderung des Bebauungsplans Nr. 4 “Kreuzbergsiedlung" beschlossen
und den Planungsverband BAuBerer Wirtschaftsraum Miinchen mit der
Ausarbeitung von Planungsvarianten beauftragt.

In der Sitzung vom 07. Dezember 1993 entschied sich der Gemeinderat
Lengdorf fiir die Planungsvariante C.

Am 10. Mdrz 1994 hat der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum
Minchen einen ausgearbeiteten Entwurf der Planungsvariante C vor-
gelegt, der aber, insbesondere unter dem Gesichtspunkt des Genehmi-
gungsfreistellungsverfahrens, noch der exakten Formulierung in
einigen Passagen bedurfte.

Mit Planungsdatum vom 11.05.1994 liegt ein Entwurf vor, der in die
Vorgaben des Genehmigungsfreistellungsverfahrens gut eingebunden
ist und das Diktum der Gemeinde Lengdorf voll erfiillt.

Mit der stddtebaulichen Neuordung sollen die Vorgaben

Erhalten des vorhandenen Baurechts

Auflésung der Blockbebauung durch Neuordnung der Baur&ume
Zulassen von Einzelhdusern

Zulassen von Dachgauben, eines Kniestocks und einer Be-
dachung der Garagen (Satteldach)

0000

erreicht werden.

Lengdorf, den 29. September 1994

Rilbensaal
1. Blirgermeister



