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Satzung

Die Gemeinde Lengdorf erldsst aufgrund §&2, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Bebauungsplan-Sid“, 1. Anderung 07.09.2017

- e Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Bebauungsplan-Sid*

Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 3 ,Bebauungsplans-Sid“ mit
Genehmigung des Landratsamtes Erding vom 04.01.1972 (Az.: 1/4/610-4/2), ortsliblich be-
kannt gemacht am 19.01.1972, werden in den folgenden Punkten ersetzt:

A Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Sichtdreieck Stralle

\/ Sichtflache mit den Abmessungen Tiefe 3,00 m in der Ein-

miindung, Lénge 70 m parallel zur ED 12.

Il Weitere Festsetzungen

1. Das Bauland wird nach § 9 BauGB und § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet
festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
ausgeschlossen.

2. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) sind bis zu einer Grundfliche von 10 gm und bis zu einer
Traufhéhe von 2,2 m auf den Baugrundstiicken zuldssig. Sie sind in Holzbauweise
und mit einem Satteldach, Dachneigung maximal 35°, auszufithren.

4. GRZ 04 héchstzulassige Grundflichenzahl, z.B. 0,4
Die zuladssige Grundfliche darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache bis zu einer Gesamtgrund-
flachenzahl von 0,55 liberschritten werden.

7. Die Sichtflachen sind in einer Hé6he zwischen 0,80 m und 2,50 m von sténdigen
Sichthindernissen, wie Einfriedungen, Larmschutzanlagen, parkenden Kraftfahrzeu-
gen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

8. TH28-38 zuléssige Traufhéhen in Metern, z.B. 2,8 — 3,8
Kniestécke sind zugelassen
SD vorgeschriebene Dachform: Satteldacher
DN 22 — 28° zulassige Dachneigung; Dachaufbauten ausschlieBlich auf

der Siudseite und Westseite, soweit zeichnerisch nicht an-
ders festgesetzt; pro Dachflache sind entweder ein Zwerch-
giebel und eine Gaube oder zwei Gauben zuléssig; der First
des Zwerchgiebels muss mindestens 0,5 m unter dem First
des Hauptdaches zuriickbleiben; Gauben sind bis zu einer
GréRe von 2 gm zuldssig; sie sind als Schleppgaube oder
mit Flachdach auszufihren
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Bebauungsplan-Sud®, 1. Anderung 07.09.2017

DN 36 — 38° zulassige Dachneigung; bei Einzelhdusern sind pro Dachfla-
che entweder ein Zwerchgiebel und eine Gaube oder zwei
Gauben zulassig; bei Doppelhaushélften sind pro Dachfia-
che entweder ein Zwerchgiebel oder zwei Gauben zuléssig;
der First des Zwerchgiebels muss mindestens 0,5 m unter
dem First des Hauptdaches zuriickbleiben; Gauben sind bis
zu einer GroRe von 2 gm zulassig; sie sind als Schleppgau-
be oder mit Flachdach auszufiihren; bei Gauben bis zu einer
GréRe von 1,2 gm sind auch Spitzgiebel zulédssig

Dachflachenfenster:  allgemein bis zu einer GréRe von 2 gm zuléssig

Dacheinschnitte: ausschliefilich auf der Siidseite und Westseite bis zu einem
Filnftel der traufseitigen Wandlange

Deckung: rotbraune Flachdachpfannen
Sockelhéhe: max. 30 cm

Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen, sockellose Zaune mit senkrechten
Holzlatten sowie sockellose rostgeschiitzte Maschendrahtzdune zuléssig. Stralen-
seitig sind auRerdem Betonsockel bis 20 cm iiber Biirgersteig bzw. Stralke und
Stahlgitterzéune in Stahiprofirahmen mit Rundstahiséulen, verzinkt @ 50 mm und
ca. 3,00 m Abstand zuléssig. Die Héhe der Einfriedungen darf straRenseitig 1,20 m
iber der StraRenoberkante nicht iiberschreiten. Zwischen den Grundstiicken ist ei-
ne Héhe der Einfriedungen von 1,80 m Uber der natiirlichen Gelédndeoberflache zu-
lassig. Entlang der KreisstraRe ED12 sind zudem geschlossene Einfriedungen als
Larmschutzwénde bis zu 1,80 m Héhe zuldssig. Sichtdreiecke sind dabei zu wah-
ren. Hecken sind stralenseitig bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Hecken aus
Nadelgehdlzen sind straRenseitig ausgeschlossen.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3 ,Bebauungsplan-Siid* mit Ge-
nehmigung des Landratsamtes Erding vom 04.01.1972 (Az.: 11/4/610-4/2), ortsiiblich bekannt
gemacht am 19.01.1972, werden wie folgt erganzt:

10.

11.

12.

13.

14.

GFZ 0,40 héchstzulassige Geschossflachenzahl, z.B. 0,40

I max. zulassige Zahl an Vollgeschossen, z.B. ||

WH 6,6 maximal zuldssige Wandhéhe von Hauptgebauden in Me-
tern, z.B. 6,6 m. Sie wird gemessen von der Oberkante Erd-
geschoss-FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt der talseiti-
gen AuRRenwand mit der Dachhaut

E Einzelhduser zuldssig

D Doppelhéduser zulassig
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Bebauungsplan-Siid*, 1. Anderung 07.09.2017

15.

16.

17.

18.

19.

2Wo max. zulassige Zahl an Wohneinheiten, z.B. 2 Wohneinhei-
ten
Im Gebietsteil 1 sind pro Einzelhaus als Wohngebéude 4
Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte als Wohngebaude
2 Wohneinheiten zulassig. Im Gebietsteil 2 sind pro Einzel-
haus als Wohngebaude 2 Wohneinheiten und pro Doppel-
haushélfte als Wohngebdude 2 Wohneinheiten zulassig.

<> festgesetzte Firstrichtung

Der Hauptffirst ist parallel zur Langsseite des Hauptgebaudes
auszurichten.

Bei Einzelhdusern sind fiir die erste Wohneinheit zwei Stellplatze und fiir jede weite-
re Wohneinheit ein weiterer Stellplatz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Bei
Doppelhaushélften ist pro Wohneinheit ein Stellplatz auf dem Baugrundstiick nach-
zuweisen. Stellpldtze, die nicht zeichnerisch dargestellt sind, miissen nicht Gber-
dacht werden. Nur vor einer Garage pro Baugrundstick kann der Stauraum als
Stellplatz angerechnet werden.

Es gilt die Abstandsflachenregelung geméaR Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

Immissionsschutz

Innerhalb des Einwirkbereiches des Larmpegelbereiches IV (18 m ausgehend von
der StraRenmitte der ED 12) sind Fenster und Offnungen von schutzbediirftigen
Wohn- und Schlafrdumen nach DIN 4109 zur StraBe abgewandten Gebaudeseite
zu orientieren. Alternativ kann eine fensterunabhangige Liftungsanlage installiert
werden; dabei sind die AulRenbauteile (Fenster, Wande etc.) so auszulegen, dass
sie die den Larmpegelbereichen il und IV der DIN 4109 entsprechenden Schall-
démmmafe aufweisen (Tabelle 7 der DIN 4109).

Die Hinweise des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 3 ,Bebauungsplan-Siid“ mit Geneh-
migung des Landratsamtes Erding vom 04.01.1972 (Az.: 11/4/610-4/2), ortsiiblich bekannt
gemacht am 19.01.1972, werden wie folgt ergénzt:

B

1

Hinweise
Nutzungsschablone
Gebietsteil
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Vollgeschosse Wandhéhe
Dachform Dachneigung
Einzel- / Doppelhaus Wohneinheiten
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Bebauungsplan-Siid“, 1. Anderung 07.09.2017

Denkmalschutz
Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Fir jede Art von Verédnderung im Nahbereich des benachbarten Baudenkmals gel-
ten die Bestimmungen der Artikel 4 bis 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Artikel 6 BayDSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkméler/Ensembles un-
mittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
die Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Das Merk-
blatt ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir
Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 2013, Abschnitt 3 und 6) ist zu beachten.

Sichtdreieck Gehweg

Sichtfliche mit den Abmessungen 3,00 m in der Einmiin-
\/ dung, gemessen von der Achse des Gehweges, und parallel

zum Gehweg 30,00 m.

Kartengrundlage: Scan des rechtskréftigen Bebauungsplan-Sid

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Die nachrichtlichen Ubernahmen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 3 ,Bebauungs-
plan-Sud® mit Genehmigung des Landratsamtes Erding vom 04.01.1972 (Az.: 11/4/610-4/2),
ortsiiblich bekannt gemacht am 19.01.1972, werden wie folgt erganzt:

C

Nachrichtliche Ubernahmen

D

Baudenkmal Nr. D-1-77-127-2 gemaR Denkmalliste des

Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Ehemali-

ges Pfarrhaus an der Isener Strale 11, zweigeschossiger
Massivbau mit steilem Satteldach, erbaut 1676
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Planfertiger:

07 d

Gemeinde: Lengdorf, den ...........cccveereee o e

..............................................

(Gerlinde Sigl, Erste Biirgermeigterin)

L]
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Bebauungsplan-Sid“, 1. Anderung 07.09.2017

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemeinderat
am 06.04.2017 gefasst und am 25.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange des vom Gemeinderat am 06.04.2016 gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfs in der Fassung vom 06.04.2016 hat in der Zeit vom 04.05.2017 bis
06.06.2017 stattgefunden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Der erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.07.2017 (gebilligt
mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.07.2017) wurde mit der Begriindung geman
§ 4a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2017 bis 26.08.2017 erneut
6ffentlich ausgelegt.

Zu dem ergénzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.07.2017
(gebilligt mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.07.2017) wurden die betroffenen
Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméaR § 4a i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 25.07.2017 bis 26.08.2017 erneut beteiligt.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07.09.2017 wurde
vom Gemeinderat am 07.09.2017 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

oot oo ST

(Gerlinde Sigl, Erste Biirg

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 2.4, 3EP.. 2017.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingﬁwiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 75EP2W in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).
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