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Auszug Flurkarte

M=1:12500

Ubersicht

Gemeinde Lengdorf

Landkreis Erding

BEBAUUNGSPLAN NR. 19

"MOOSFELD"

INCL. GRUNORDNUNGSPLAN

Satzung nach §13b BauGB (Innenentwicklung)

Fassung vom 12.10.2017
M= 1:1000

INGENIEURBURO FUR BAUWEHSEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
STADTPLANER BAY. ARCH.-KA
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

i Allgemeine Wohngebiete, §4 BauNV
Baufenster

Vorschlag Bebauung

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsfladche privat mit Einfriedungsverbot fur
Zufahrten zu Garagen, Carports, Stellplatzen (ST) und
Wendeméglichkeiten (W) - ruhender Verkehr

D ' Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur
Energieversorgung (Trafostation)

Granflache privat

Flachen fir Massnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

(6kologische Ausgleichsfldchen)

w Baugrenze und Flache fiir Garagen und |

I Carports sowie Stellplatze mit zwingend einzuhaltender Firstrichtung
i Baugrenze und Bebauungsvorschlag
I H% Wohnhaus / Garage mit zwingend einzuhaltender
Sy = Firstrichtung

bestehende Gebiude

. . - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

StralRenbegrenzungslinie
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

6 Grundsticksgréle in gm chne Grinstreifen (ca.)

Parzellennummer

el MaRzahl in Meter

/M Sichtfeld
e A4 A

MaRangabe der Schenkellange in Metern

zu pflanzende Baume 1. bzw. 2. Wuchsklasse (s. Pflanzliste)
- private und éffentliche Grundsticke

F R offentlicher FuBweg (und Radweg)
A Grundsticks- und Garagenzufahrt
Nutzungsschablone
WA | alle [N e Art der baulichen | Dachform Dachneigung
- 20° Nutzung
/\ /\ /{\ Einzelhauser Doppelhduser Brdgeschoss
E 2 + + | Vollgeschoss
Wimanam [l 0 max. Wandhshe/Firsthéhe mit Bezug | Bauweise
Uber FFOK-EG |2 WE Oberkante fertiger Fufiboden Erdgeschoess| \Wohneinheiten maximal

Digitalisierle Kalasterdalen vom Vermessungsamt
Erding, Stand 23,10.2008

Die Planzeichnung ist nur bedingt zur
MaRenlnahme geeignel,

SCHEMASCHNITT:
M = 1:500

DN 0"- 20°
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OK-FFB = Hohe gemal Festselzung
im Hohenplan!
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

1.1

2.2

2.3

3.2

3.3

3.4

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNV
je Einzelhaus / Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig

Maf der baulichen Nutzung

EG + | Vollgeschoss (zwei Vollgeschosse maximal) zuléassig,
Aék (siehe Schemaschnitt)

GR 140 hochstzuldssige Grundflache innerhalb eines Bauraumes
in Quadratmetern (z.B. 140 m2) geman § 19 BauNV
Uberschreitung gemaR § 19, Abs. 4 BauNV (50%) ist zulassig,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5.

GF 280 hochstzulassige Geschossflache innerhalb eines Bauraumes
in Quadratmetern (z.B. 280 m2) geman § 20 BauNV

f Nur Einzelhduser (bzw. Doppelhduser) zulassig, offene Bauweise
(D) Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten

Héhen

Gemal Festsetzung im Héhenplan zu diesem Bebauungsplan!

Die im Hohenplan fiir jedes Geb&ude festgesetzte absolute Héhe 1. NN
gilt fur Uber- oder Unterschreitungen von maximal 15 cm als eingehalten.
Der Hoéhenplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Der Auf bzw. Abtrag (Modellierung) des Geldndes darf max. 50 cm gegenuber

der im Hoéhenplan fir das jeweilige Grundstick festgelegten Héhe . NN. betragen.

Wandhdhe, Firsthéhe, Dachform und Dachneigung siehe Schemaschnitt

max. zuldssige Wandhdhe 6,20 m

max. zulassige Firsthéhe 8,25 m

Es sind alle Dachformen zugelassen.

Hauptgebaude DN 0° bis 20°.

Definition Wandhdhe:

Die Wandhéhe ist das Mal von der Oberkante fertiger FuRboden im Erdgeschoss
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen
aufler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Wille, Sichtschutz-
zaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und &hnliche
mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,

die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralen-
bauverwaltung abzustimmen.




4.

4.1

4.2

4.3

5.2

53

54

5.5
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Bauliche Gestaltung

Dachaufbauten sind nicht zulassig
Dachfarbe rot bzw. braun und grauténe incl. anthrazit
Sonnenkollektoren sind zulassig und erwinscht

Geb&udevorbauten aus Glas (Wintergarten) sind innerhalb des Bauraumes
allgemein zuldssig sowie bei einer Uberschreitung der Baugrenze um
maximal 2,0 m auf einer L&nge von einem Drittel der Hauslénge

zulassig, sofern nachbarschitzende Rechte nicht verletzt werden.

Die Doppelhauser sind profilgleich aufeinander abzustimmen.
Gleiches gilt fur die Garagen.

Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen
sowie innerhalb des Bauraumes zulassig.

Fur die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die fir die
Hauptgebaude (s. Ziffer 3. und 4.) erlassenen Festsetzungen. Bezugspunkt fir
die Wandhdéhe (maximal 3,00 m im Mittel) ist das vorhandene Gelénde.

Far die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen sind die Vorgaben
der BayBO, Art.47(2,3) sowie der GaragenVO Bayern zu berlcksichtigen.

Beim Bau einer Wohneinheit wird der Stauraum vor der Garage als Stellplatz
anerkannt.

Beim Bau von zwei Wohneinheiten darf einer der vier erforderlichen Stellplatze

im Stauraum nachgewiesen werden.

Der Stauraum vor Garagen muss eine Tiefe von mind. 5 m aufweisen.

Verkehrsquelle: Anzahl der Stellplatze:
Wohneinheiten bis 40 m? WFI 1 STP je WE
Wohneinheiten (iber 40 m2 WFI 2 STP je WE

Nebenanlagen

Garten- und Gewéchshauser bis zu einer Grundflache von 15 gm sind
aullerhalb des Bauraumes zulassig. Die Gartenh&user diirfen nicht
Wohnzwecken dienen.

Stellplétze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit
wasserdurchlassigem Belag zulassig (z.B. Schotterrasen, Pflaster
mit Rasenfuge, Rasengittersteine etc...)

Einfriedungen

Es sind nur sockellose Holz-Staketenzaune, Hecken oder dicht hinterpflanzte
Maschendrahtzaune zulassig.

Die Ho6he der Einfriedungen darf straRenseitig 1,20 m tber Stralenoberkante
nicht iberschreiten. Zwischen den Grundstiicken darf eine Héhe der Einfriedung
von 1,80 m uber der natiirlichen Gelandeoberflache nicht tiberschritten werden.
Die Festsetzungen bezuglich der Sichtfelder sind zu beachten.
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Immissionsschutz

Auf die von der Bahnstrecke Miinchen-Muhldorf ausgehenden Emissionen wird
hingewiesen. Evtl. erforderliche Larmschutzmafnahmen gemalk BImSchV bzw.
DIN 4109 sind vom Bauwerber zu tragen.

Versickerung von Regenwasser

Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist so weit
maéglich auf dem Grundstiick zu versickern.

Hierzu missen als Zwischenspeicherung und Rickhaltung auf den Baugrund-
stiicken ausreichend dimensionierte Regenwasserzisternen mit einem
Fassungsvermoégen von mind. 6 cbm vom Bauherrn errichtet werden.

Der Notuberlauf der Zisternen ist an den 6ffentlichen Regenwasserkanal
anzuschliellen.
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

9. Grinordnung

9.1 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.
Je 300 gm Grundsticksflache sind mindestens ein Baum der festgesetzten
Art (siehe Pflanzliste) zu pflanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind darauf anrechenbar.
Fur die Parzellen 01 bis 08 sind jeweils mind. 1 Baum sowie zwei Stréucher
aus der Pflanzliste im Vorgartenbereich anzuordnen. Die Sichtdreiecke
sind dabei freizuhalten.

9.2 Fur die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind
folgende Arten sowie Obstbaume zulassig:

Pflanzliste:
- Botanischer Name B Deutscher Name o
a) Baume Pflanzgréfle: Stammbische oder Hochstén’\‘n;e, S'tam'rlnu?nfang 18-20 cm,
n Héhe ca. 3,60 m o
- Carpinus betulus Hainbuche

Fagus silvatica Buche )
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata - - Winter-Linde -

. Prunus avium B B Vogelkirsche
Betula pendula B - Birke - |
Salix caprea Salweide

b) Straucher

PflanzgréfRe: 80 - 100 cm, 2mal verpflanzt

Ligustrum vulgare atrovirens Liguster (Immergrin)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel |
l Lonicera xylosteum Heckenkirsche I
Prunus spinosa B Schlehe ]
B Viburnum lantana Wolliger Schneeball |
Crataegus monogyna Weift-Dorn o
= Rhamnus cathartica Kreuzdorn B N
Rosa arvensis B _ Feld-Rose
Salix caprea Sal-Weide
9.3 Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach

Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufuhren. Sie sind auf Dauer zu erhalten
und gegebenenfalls zu ersetzen.
Die Lage der Baume auf den Privatgrundsticken ist vom Eigentiimer frei wéahlbar,
es ist jedoch darauf zu achten dass die Nachbarrechte eingehalten und die

Sichtfelder frei gehalten werden.
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C. HINWEISE:

—© fL —©- bestehende Grundstlicksgrenzen
B aufzuhebende Grundstlicksgrenzen bzw. Abbruch
- == Vorschlag Teilung der Grundstlicke

522 Flursticksnummer (z.B. FI.Nr. 522)

Samtliche Bauvorhaben missen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage

der Gemeinde Lengdorf angeschlossen werden.

Die Grundstiicksentwéasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln

der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung der Gemeinde Lengdorf

im Trennsystem (siehe hierzu auch Punkt B 8. Versickerung von Regenwasser).
Rickhalte und ggf. Versickerungsanlagen sind vom Bauherrn zu unterhalten.
Die Bemessung der Anlagen hat nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik (insbesondere ATV-DVWK A138 und M153) zu erfolgen.

Bei Nutzung fur WC-Spillung etc. im Geb&ude sind vom Bauherrn geeignete
Zwischenzahler zur Abrechnung des Abwassers zu beantragen und vorzusehen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.

Versorgungsleitungen:

Die Belange zum Erhalt, Neubau und zur Erweiterung bestehender Versorgungs-
leitungen (Telefon, Erdgas, Strom, Breitband etc...) sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung und bei der Bauausfithrung zu beriicksichtigen.
Baumpflanzungen sind in diesen Bereichen nicht zul&dssig bzw. mit dem jeweiligen
Versorgungstrager abzustimmen. [

Das natirliche (vorhandene) Gelande ist in den Eingabepléanen durch
Héhenkoten darzustellen. Fir die Hohenlage der Gebaude gilt der
anliegende Hoéhenplan. Dieser ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Archéologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Holzreste, auffallige
Bodenverfarbungen) bzw. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege bzw. die untere
Denkmalschutzbehérde gemal Art 8 Abs. 1-2 DSchG.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet - keine Gewahr fiir
MafRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Landwirtschaft:
Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung sind landwirtschaftliche
Emissionen wie beispielsweise Staub etc. zu erwarten und zu dulden.

Schutz vor Uberflutung:

Aufgrund der Hanglage sollten die Gebaude mind. ca. 25 cm iber dem Gelénde
"wasserdicht" errichtet werden. Dabei ist besonders auf die hangzugewandte Seite
zu achten.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat in seiner Sitzung

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemai §3 Abs.1 BauGB

b
die Auswirkungen der Planung unterrichten und zu Plan:g aulBern,

T

irgermeisterin

3. Beteiligung Behérden und sonstiger Trager 6ffentl. Befange

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde gemaf §4 Abs.1 BauGB

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung
gemaR §3 Abs.2 BauGB in Verbindung mit §4 Abs.2 BauGB

usgelegt.
Die Auslegung wurde am . 12.04.2017 ortsiiblich bgkanntgemacht.

P

durchgefihrt.

Lengdorf, den 0 6. NOV. 2017

rgermeisterin
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VERFAHRENSVERMERKE:

6. Beteiligung der Offentlichkeit

der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohple Umweltprifung aufgestellt wird
(§13a Abs.3 Nr.1 BauGB). -

Lengdorf, den .. .0 6. NOV. 2017

otg)t:bracht werden kdnnen und dass

rmeisterin

7. Beteiligung Behorden und sonstiger Trager 6ffentl. Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . .06.07.2017 einschlieRlich der Begriindung

wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicherBelange gem. §13b, §13a Abs.2, §13 Abs.2
und 3 und §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2017 b@. 26,08.2017 peteiligt.

8. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat den B bauingsplan mit Begriindung in der Fassung

9. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde geman § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich durch
Aushang an den gemeindlichen Amtstafein am 07.40V. ZDgekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den

ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Lengdorf zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf
Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung

in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs. 5,sowie des § 215 BauGB
wurde hingewiesen.

Lengdorf, den 0 8. NOV. 2017




