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Gemeinde Lengdorf
Landkreis Erding

Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 18 - Lengdorf / Am Bahnhof
mit Granordnungsplan

Satzung

Fassung vom 11.03.2014
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LAGEPLAN - LENGDORF / AM BAHNHOF
BESTAND M= 1:1000

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
BERATENDER INGENIEUR BAYIK-BAU
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER

M= 1:1000

Digitalisierte Katasterdaten vom Vermessungsamt
Erding, Stand 20.08.2009

Die Planzeichnung ist nur bedingt zur
MaBentnahme geeignet.
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Digitalisierte Katasterdaten vom Vermessungsamt
Erding, Stand 20.08.2009

Die Planzeichnung ist nur bedingt zur
MaBentnahme geeignet.
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

Mischgebiet, §6 BauNV
Baufenster

vorhandene Gebaude /
Vorschlag Bebauung

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflache privat mit Einfriedungsverbot
flir Zufahrten zu Garagen, Carports

Grinflache

Verkehrsbegleitgriin /
offentl. Grinflache

offentlicher Parkstreifen / Parkbuchten

Flachen fiir Gemeinbedarf /
Flachen sind stets freizuhalten

Verkehrsflache - Die Flache ist fiir den spéteren
Ausbau der ZufahrtsstraBe freizuhalten und zu sichern.

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfihrung mit Einschrnkung - Verkehrszeichen Nr. 209-10

vorgeschriebene Fahrtrichtung links
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

1.379
MI'3 ola

GR =1.100
GF = 2.200

_’I; 180 _+
,./IM

Baugrenze und Flache fir Garagen und
Carports sowie Stellplatze

Baugrenze und Flache flr
Hauptgebaude

Nutzungsschablone parzellenbezogen:

Parzellennummer / GrundstlicksgréBe in gm / Bauweise offen bzw. abweichend

Grundfl&che / Geschossflache in gm

zu pflanzende B&ume 1. bzw. 2. Wuchsklasse (s. Pflanzliste)

- Grinstreifen bzw. dkologische Ausgleichsflache

MaBzahl in Meter

Sichtdreieck
MaBangabe der Schenkelldnge in Metern

B offentlicher FuBweg
A Grundstlcks- und Garagenzufahrt
454/4 Flursticksnummer (z.B. FI.Nr. 454/4)
Nutzungsschablone allgemein:
M SD/ |DN 10 Art der baulichen Dachform Dachneigung
PD | -359 Nutzung
GR = 3.500 I Grundflache max. 3.500 m2 Anzahl der
GF = 4.500 GeschoBfldche max. 4.500 m2 Vollgeschosse max.
WH=8.50 m max. Wandhéhe + Firsthdhe mit Bezug auf | Bauweise
g1z o/a OK Rohdecke (= OK Kellerdecke bzw. BP) | offen bzw. abweichend

M = 1:1000
L 1 | J
0 10 20 30

Digitalisierte K. daten vom V,
Erding, Stand 23.10.2008

Die Planzeichnung ist nur bedingt zur
Maflentnahma geaignat.

8.50
2x.WH ROK (= §K KGD / BP)

"\max. ROK (= OK Kellerdacks bzw. Bodenplatte

SCHEMASCHNITT:

"|max.FH ROK (- DK KGD / B})

M = 1:500 S0/ PD

M ST
- -

Ober natdrlichem Gelande im Mittel

DN 10°% 35°

ECKE MOGLICH
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

FE52” N AA N\ N AT

1.1

2

22

2.3

3.1
3.2

4.2

4.3

4.4

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet, § 6 BauNV
ausgenommen Abs. (2) - Nr. 8 sowie Abs. (3)

MafB der baulichen Nutzung

] EG + | Voligeschoss (zwei Vollgeschosse maximal) zuléssig,
(siehe Schemaschnitt)

GR 3.500 hochstzuldssige Grundflédche innerhalb eines Bauraumes
in Quadratmetern (z.B. 3.500 m2) gemaf § 19 BauNV
Uberschreitung gemaB § 19, Abs. 4 BauNV (50%) ist zuldssig

GF 4.500 héchstzuldssige GeschoBflache innerhalb eines Bauraumes
in Quadratmetern (z.B. 4.500 m2) gem&RB § 20 BauNV
Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten

Bauweise

(0] offene Bauweise geman §22 BauNV, Abs. (2)

a abweichende Bauweise gemaB §22 BauNV, Abs. (4) -
offen, jedoch Lange héchstens 95 m;

Hohen

Die Héhe des Rohfussbodens im Erdgeschoss (ROK=Oberkante Kellerdecke / BP)
darf maximal 30 cm Uber dem naturlichen Gelénde liegen (ermittelt aus dem
Mittelwert an den 4 Gebdudeecken).

Der Auf bzw. Abtrag (Modellierung) des Gelandes darf max. 30 cm
gegenuber dem natlrlichen Gelénde betragen.

Wandhdéhe, Dachform und Dachneigung siehe Schemaschnitt
SD - Satteldach / PD - Pultdach zwingend fir Hauptgebaude,
DN 10° bis 35°.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen
auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutz-
zaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und ahnliche
mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,

die diese Hoéhe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBen-
bauverwaltung abzustimmen.
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

5.1

5.2

6.2

6.3

6.4

6.5

Bauliche Gestaltung

Dachaufbauten sind zuléssig bei einer Dachneigung von 35 Grad.
Gesamtbreite der Dachaufbauten maximal 40% der Gebaudelédnge je Traufseite.
First dem Hauptfirst untergeordnet, Dachneigung wie Hauptgebaude.
Dachfarbe rot bzw. braun und grauténe incl. anthrazit

Sonnenkollektoren sind zuléssig und erwiinscht

Gebéaudevorbauten aus Glas (Wintergarten) sind innerhalb des Bauraumes
allgemein zulassig sowie bei einer Uberschreitung der Baugrenze um
maximal 2,0 m auf einer Lange von einem Drittel der Geb&udelange
zuléssig, sofern nachbarschiitzende Rechte nicht verletzt werden.

Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierflr festgesetzten Flachen
sowie innerhalb des Bauraumes zulassig.

Fur die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die flr die
Hauptgeb&ude (s. Ziffer 4. und 5.) erlassenen sowie nachfolgende Festsetzungen.
Wandhéhe maximal 3,00 m.

Zusétzlich sind auch Flachdécher und flach geneigte Pultddcher mit

einer Dachneigung unter 10° zuléssig.

Fur die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen sind die Vorgaben
der BayBO, Art.47(2,3) sowie der GaragenVO Bayern zu berlcksichtigen.
Stauraum vor Garagen (mind. 5 m tief) wird als Stellplatz anerkannt.

Verkehrsquelle: Anzahl der Stellplatze:
Wohneinheiten bis 30 m2 WFI 1 STP je WE
Wohneinheiten Gber 30 m2 WFI 2 STP je WE

Gebaude mit Blro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen 1 STP je 30 m2 HNF
Laden, Waren- und Geschéftshauser 1 STP je 40 m2 VF
Verbrauchermérkte, SB-Warenhauser 1 STPje 15 m2 VF
Gaststatten aller Art 1 STP je 10 m2 GRF
Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe 1 STP je Fremdenz.
Gewerbliche Betriebe 1 STP je 1,5 Beschéftigte

Nebenanlagen

Garten- und Gewéachshauser bis zu einer Grundflache von 15 gm sind
auBerhalb des Bauraumes zuléssig. Die Gartenhauser durfen nicht
Wohnzwecken dienen und missen hinsichtlich der Gestaltung mit dem
Orts- und Landschaftsbild vereinbar sein.

Stellplatze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit
wasserdurchladssigem Belag zul&ssig (z.B. Schotterrasen, Pflaster
mit Rasenfuge, Rasengittersteine etc...)

Einfriedungen
Die Festsetzungen bez(glich der Sichtfelder sind zu beachten.
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

8. Grinordnung
8.1 Die als 6kologische Ausgleichsflache gekennzeichneten Bereiche (Grinstreifen)
sind entsprechend der Anlage 1 zur Begrindung ("Anwendung der Eingriffs-
regelung") aufzuwerten und wie folgt zu gestalten:
50 % der Fléchen sind mit Gehélzen aus der nachfolgenden Liste zu bepflanzen.
Dabei sind mind. 10 % Baume (und 90 % Straucher) zu verwenden.
In den weiteren 50 % der Flache sind Grében / Versickerungsmulden mit
Retentionsfunktion anzulegen, die regelmaBig trocken fallen. Die Graben /
Mulden sind mit einer Sohlflache herzustellen, die bis zu 50 cm unter dem
vorhandenen Gelédnde liegt. Die Béschungen sind naturnah und flach auszubilden.
Die Flachen ausserhalb der Graben / Mulden sind als extensive Griinflache (Wiese)
anzulegen.
8.2 Fur die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind
folgende Arten sowie Obstbdume zulassig:
Pflanzliste:
Botanischer Name Deutscher Name
a) Baume PflanzgréBe: Stammblsche oder Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm,
Hohe ca. 3,50 m o
Carpinus betulus Hainbuche
- Fagus silvatica Buche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke
Salix caprea Salweide
b) Straucher Pflanzgr&Be: 80 - 100 cm, 2mal verpflanzt
Ligustrum vulgare atrovirens Liguster (Immergrin)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum | Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna WeiB-Dorn
| B Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa arvensis Feld-Rose
Salix caprea Sal-Weide
8.3 Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezugs-

fertigkeit / Nutzbarkeit der Gebaude durchzufiihren. Sie sind auf Dauer zu erhalten
und gegebenenfalls zu ersetzen.
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Bodenplatte)

C. HINWEISE:

-9—49—9- bestehende Grundstlicksgrenzen

——%—¥%—  aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag Teilung der Grundstlcke

454/4 Flurstlicksnummer (z.B. FI.Nr. 454/4)

Archéologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Holzreste, auffallige
Bodenverfarbungen) bzw. Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. die untere
Denkmalschutzbehdrde geman Art 8 Abs. 1-2 DSchG.

Altablagerungen

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenverénderungen gefunden werden oder ergeben sich Tatsachen,

die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden,

ist unverzuglich die zustadndige Behdrde bzw. die Gemeinde zu informieren.

Landwirtschaft:

Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung
sind landwirtschaftliche Emissionen wie beispielsweise
Staub etc. zu erwarten und zu dulden.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet - keine
Gewahr flir MaBhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
der Gemeinde Lengdorf angeschlossen werden.

Das natirliche (vorhandene) Gelande ist in den Eingabeplanen durch
Héhenkoten darzustellen.




VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

01, JULI 2010

Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat in seiner Sitzungam ... . 7. ..

die Aufstellung des Bebauungsplanes (§13a BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am?8. JUL1 2010 geman §2 Abs. 1 BauGB ortslblich
bekannt gemacht.

Die Aufstellung erfolgt im "beschleunigten Verfahren" ohne Durchfihrung

einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB.

Lengdorf, den . 1 2 MM 2015 .......... {’ ............ Jaworeck, 2. Blrgermeister

2. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom3 1. M.Al.z.m.zwurde mit der Begriindung
gemaB §13a Abs.2, §13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs.2 BauGB vom 1.1 APR, 201dis .. .13. MAI 72013
éffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde am 03.APR .Z.m%rtsﬂblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt wird

(§13a Abs.3 Nr.1 BauGB).

Lengdorf, den. . 1L MAIZOW ‘f’ ............ Jaworeck, 2. Blirgermeister

3. Beteiligung Behérden und sonstiger Tréager offentl. Belange

15. OKT. 2013

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . k. . einschlieBlich der Begriindung
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §13a Abs.2, §13 Abs.2 und
3 und §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom . .. .. is..... beteiligt

6= 5 7R, Do

31 JAN. 0%~ 21,
12 MAI 207

Lengdorf, den..codbiosih S05t sas Gsveingb e cisui i Jaworeck, 2. Blrgermeister

4, Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begriindung gemass §10 Abs.1 BauGB
in der Fassung vom 1 1. MRZ.. 20%kam . .1 1. MRZ. 0peschiossen.

Lengdorf, den . . 1 2 MA”UM .......... J&——) ...... Jawaoreck, 2. Blirgermeister




VERFAHRENSVERMERKE:

5. Ausfertigung
12, MAI 2014

Das Original dieses Bebauungsplans wurde am . X. . ausgefertigt.

Lengdorf, den . 11 MAl Zml‘ 5 as G E J} ..... Jaworeck, 2. Birgermeister

8. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde geméan § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich durch

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den

Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Lengdorf zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf
Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs.5 sowie des § 215 BauGB wurde hingewiesen.

Lengdorf, den . . .1. " MM Zw' ......... 4) ..... Jaworeck, 2. Blrgermeister

Lengdorf, den .,
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