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Die Gemeinde Lengdorf
er1aBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch - BauGB -,
Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als
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A) FESTSETZUNGEN

14

Geltungsbereich und Nutzungsabgrenzung

a) WEREaeRiw Abgrenzung des Geltungsbereichs

b) e o900 000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauhVO
festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

a) II Zwei Vollgeschosse maximal zuldssig,
wobei das ObergeschoB im Dach liegt

b) z. B GF 180 Hochstzulassige GroBe der GeschoBflache
innerhalb eines Bauraumes in Quadrat-
metern (z. B. 180 m®)

¢) Pro lWohngebdude (Einzel- oder Doppelhaus) sind nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig. .Je Doppelhaushdlfte ist nur eine lloh-
nung zuldssig.

GrundstiicksgroBe

Die Teilung von Grundstiicken ist nur insoweit zuldssig, als eine
GrundstiicksgréBe von ca. 400 gm nicht unterschritten wird.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

a)  e—— — Baugrenze
b) E nur Einzelhduser zulassig
£} D Einzel- und Doppelhduser zuldssig

d) Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.
Hohe der Hauptgebaude

a) Die hochstzuldssige Wandhohe, gemessen zwischen natiirlicher
Gelandeoberflache und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dach-
haut wird an der Traufseite - bei geneigtem Geldnde talseitig -
auf 3,80 m festgesetzt.

b) Die Sockelhthe, gemessen zwischen natiirlicher Gelindeober-
flache und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante ErdgeschoBRfuf3-

boden darf - auch bei geneigtem Gelande an der Talseite -
maximal 30 cm betragen.

c) Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.
Bauliche Gestaltung der Hauptgebaude

a)

b) Dacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen
38° und 42° auszubilden.

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung



¢) Zur Dacheindeckung sind nur Dachplatten in roter Farbe zu-
léssig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind
allgemein zulassig, sofern sie sich in die Dachgestaltung
einfiigen.

d) Dacheinschnitte sind unzuléssig. Dachgauben und Dachfldchen-
fenster sind nur bis zu einer Gréle von je 1m™ und einer
Anzahl von bis zu 2 Stiick pro Dachfliche zulassig.

e) Fiir die Gebdude-AuBenwdnde sind nur weiBer Verputz oder
Verputz in Pastelltdnen (Meiflanteil 90 7) sowie
Holz zuldssig.

f) Gebdudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergarten) sind inner-
halb des Bauraums allgemein zuldssig sowie bei einer Uber-
schreitung der Baugrenze um maximal 2 m ausnahmsweise zu-
lassig, wenn nachbarschitzende Rechte nicht verletzt werden.

Garagen und Nebenanlagen
a) > vorgeschriebene Grundstiickszufahrt

b) Fiir die Befestigung von Grundstickszufahrten sowie privaten
Stellplatz- und Verkehrsflachen sind wasserdurchldssige Be-
ldge zu verwenden (wassergebundene Decke oder kleinteilige,
weitfugige Pflaster).

c) ol Flache fiur Garage

d) Garagen sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen
zuldssig. Sie missen an der Einfahrtseite mindestens 5 m von
der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.

e) Pro Wohneinheit ist mindestens ein Garagenstellplatz zu er-
richten. Als Garagen sind auch iberdachte Holzkonstruktionen
mit begriinten Spalierwdnden zulassig.

f) Garagen, die nicht im Hauptgebdude integriert sind, sind be-
ziiglich Dachform, Dachneigung und verwendeter Materialien an
die jeweiligen Hauptgebaude anzupassen.

g) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind bis zu einer Grund-
fliche von 5 m  und bis zu einer Traufhohe von 2,2 m zuldssig.
Sie sind in Holzbauweise und mit einem Satteldach, Dachneigung
mindestens 30°, auszufiihren.

Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen, sockellose
7iune mit senkrechten Holzlatten sowie sockellose, rostge-
schiitzte Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zulé@ssig.

b) Garagenzufahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 m bis
zur StraBenbegrenzungslinie nicht eingefriedet werden.

c) Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m lber der natiirlichen
Gelindeoberfliache bzw. der StraBenoberkante nicht iiberschrei-
ten.



10. Verkehr
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a)

b)

&)
d)
e)

StraBenbegrenzungslinie (Begrenzung
der offentlichen Verkehrsflache)

Fahrbahn, bzw. befestigte Verkehrs-
fldache

(3] FuBweg

) Feld- und Waldweg

E:?ifﬁfl?i:ii] StraBenbegleitgriin

Leitungen

a)

Stromversorgungs- und Telefonleitungen, die zu den Bauvor-
haben hinfiihren, sind nur als Erdkabel zuldssig.

Griinordnung

a)

b)
&)

d)

e)

f)

g)

. . . zu pflanzende Baume der festgesetzten
Art und GréBe (siehe Ziffern 12 f und
g); bei der rdumlichen Anordnung der
zu pflanzenden Baume auf Privatgrund-
sticken sind geringfligige Abweichun-

gen vom Standort in der Plandarstel-
lung zuldssig.

coocccocococoboo0 Schutzpflanzung

Die als "Schutzpflanzung" gekennzeichneten Pflanzstreifen
sind in einer Breite von 2 m als zweireihige Geh’1zpflan-
zung (Baume und Straucher) anzulegen. Die vorgeschriebene
Pflanzdichte von Geh6lz zu Gehélz betragt 0,8 auf 0,8 m.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie
nicht als Geh- und Fahrflachen bzw., Kfz-Stellpldtze enge-
legt sind, gartnerisch zu gestalten. Pro 300 m® Crundstiicks-
flache sind mindestens ein Baum und ein Strauch der festge-
setzten Art und GroBe (siehe Ziffer 12 f unc g} zu pflanzen.
Die im Plan dargestellten Baume sind darauf anzurechnen.

Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehslze
sind auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

Flir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehtlze
sind folgende Arten zuldssig:

Baume: Hainbuche, Feldahorn, Kiefer, Fichte, Eberesche
sowie Obsthdume

Strducher: Hartriegel, HaselnuB, Faulbaum, WeiBdorn,

Heckenkirsche, Wolliger Schneeball sowie orts-
tibliche Bliitenstraucher.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze
sind folgende MindestgroBen vorgeschrieben:

Rauine: Starmbiische oder Alleebiume, Hishe 250 cm,
Stammumfang 20 cm

Strtnchar: Grofe 20 - 100 ¢m, 2 mal verpflanzt



18.

14.

B)

)

h) In der Baubeschrinkungszone der Hochspannungsfreileitung am Siid-
rand des Baugebiets diirfen nur kleinwiichsige Baume (z.B. Obst-
badume) und Geholze mit einer Hohe von maximal 4,0 m angepflanzt
werden,

i) Pro Bauparzelle ist eine Kompostieranlage von mindestens 1,5 m’
fir kompostierfahige Abfalle wie z.B. Kiichenabfdlle, Grasschnitt-
gut, gehdckselte Gartenabfalle zu errichten.

Immissionsschutz

a)

Vorbehaltsflache fir aktive LarmschutzmaB-
nahme

b) Fiir den Fall, daB die Autobahn A 94 siidlich vom Baugebiet gebaut
wird, 1st auf der Vorbehaltsflache ein begriinter Lidrmschutzwall
mit aufgesetzter Larmschutzwand zu errichten; Gesamthdhe minde-
stens 3,50 m.

MaBangaben
L LangenmaB n Metern (z.B. 16 m)
HINWEISE
1. == g Bestehende Grundstiicksgrenze
2 —O— % ——O——— Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
3. ok ok Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
4, 155 Bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 155)
8 {_ __} Gebdudeschema fiir geplante Gebidude
6. - Vorhandene 110 kV-Hochspannungsfreilei-

H tung der Isar-Amper-Werke AG mit Baube-
S schrankungszone und Maststandort

7. Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen ist zeit-
weise mit Ldrm- und Geruchsbeldstigungen zu rechnen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Sdmtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage (Trennsystem) anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht
zugelassen. Die Grundstiicksentwdsserungsanlagen sind nach den
anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) zu erstellen.

2. Jedes Bauvorhaben ist gegen Hangwasser zu sichern.
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Kartengrundlage:

MaBentnahme:

PLANFERTIGER:
0 4 Feb. 1932

Munchen' dan LU B AL B B R B B B N B I Y )

LA AN/

(P];;L;;;;a L;Ld KuBerer
Wirtschaftsyaum Minchen)

Amtliches Katasterblatt M 1:1000
Nr. NO VI.16.11 und NO VI.16.12,
Ausgabe 1967, Stand Juli 1989

Planzeichnung zur MaBentnahme nur be-
dingt geeignet; keine Gewdhr fiir MafB-
haltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Diffe-
renzen auszugleichen.

GEMEINBE LENGDORF:
f, den .?Q&.@%éuiﬁfﬁ?&.

Leng

(1. Birgermeister)



verfahlhpensyvyermnetr k e

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadbrat/Gemein-
derat ..4@MgAQLE . cvnu.ves am .07.08.&5.. gefabt und am &% £3.. orts-
iiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. | BauGB) .

.,den.?Z‘QZuﬂﬂi%

-------------------

2. Die offentliche Unterrichtung der Biirger mit Erdorterung zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom " 72:09. 89.. hat in der Zeit vom Z% 70:.89. ..
ois OF 71, &9.. stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

, den /Z: 5’2 {ij{‘—" .

--------------------

er offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorent-
wurf in der Fassung vom Z.23:£1.. hat in der Zeit vom & A0 I ... bis
0F.77,.89.. stattgefunden (§ 4 BauGB).

4. Die offentliche Auslegung des Bebauun §p]an-Entwurf5 in der Fassung vom
49 72..89.. hat in der Zeit vom FatZr. JO . bis 723,92, stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

-----------------------------------------

(1a

5. Der Satzungsbeschlub zum Bebauungsplan in der Fassung vom :Zﬁ&.??ﬁ.dii....
wurde vom Staddeat/Gemeinderat .. .Ze.’&.?‘,?ﬁ.lt’.f/': ........... am Z6.L% . J@.....

gefapt (§ 10 BauGB) .

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassuna vom .;751.Z£‘§5?....

wurde mit Schreiben der S+add/Geneinde ..ZJ?thibdﬁ ................... von
A7.69. 2.. an das Landratsamt - eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom £ ch 9%, Az Y21 81C. 7. ¢/24....

keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

lengsie ooy , den éﬂfq??=JfﬂﬂZ.

---------------------------------------

(1. Birgermeister)

7. Die ortsibliche Bekanntmachung uber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 20.07,.92 ..., dabei wurde auf die Rechtsfolaen
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. it der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
22.98.97... in Kraft (& 12 BauGB).
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Begriindung zum Bebauungsplan

Gemeinde: LENGDORF, LKkr. Erding
Bebauungsplan: Bergfeld IIT
Planfertiger: Planungsverband AuBerer

Wirtschaftsraum Miinchen
Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts

Geschdftsstelle
UhlandstrafBe 5, 8000 Miinchen 2

Az.: 610-41/2-10

Plandatum: 12.09.1989
19.12,1289
04.03.1991
22.08.1991
1. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsziel

In dem mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom
14.03.1984, Az. 421-4621.1 ED 15-1, genehmigten Fl&d-
chennutzungsplan der Gemeinde Lengdorf, einschlieBlich
der 1.Anderung, die das westlich angrenzende Baugebiet
Bergfeld II umfalt (Genehmigungsbescheid vom
24.01.1986), und der 2. Anderung (Genehmigungsbescheid
vom 16.09.1987) ist der von diesem Bebauungsplan er-
faBte Bereich noch als Fldche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Aus diesem Grund wurde filir diesen Bereich
der Fldchennutzungsplan gedndert (3. Anderung). Es wird
ein Allgemeines Wohngebiet mit Ortsrandeingriinung und
einer GFZ von 0,3 ausgewiesen.

Der Gemeinderatsbeschluf zur Aufstellung des Bebauungs-
plans "Bergfeld III" wurde in der Sitzung vom
01.08.1989 gefaBt. Mit der Ausarbeitung wurde die Ge-
schiftsstelle des Planungsverbands AuRerer Wirtschafts-
raum Minchen beauftragt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird 1in erster
Linie das Ziel verfolgt, Bauland zu gilinstigen Konditio-
nen filir Einheimische zu erschlieBen und insbesondere an
jlingere, bauwillige Familien 2zu vergeben. 2Zu diesem
Zweck hat die Gemeinde Lengdorf das Grundstiick 154/6
und das Teilgrundstiick 155 1in der GréBe von ca.
8.100 gm erworben.



Lage, GréRBe und Beschaffenheit des Gebiets

Das Planungsgebiet mit einer GesamtgréBe von ca. 0,8 ha
liegt am silidlichen Ortsrand der Ortschaft Lengdorf. Im
Norden schlieBft es an das Baugebiet-Siid an, im Westen
an das noch im Bau befindliche Baugebiet Bergfeld II.
Im Osten wird es durch den Feldweg Fl.Nr. 186 begrenzt,
auf der Slidseite liegt die freie Feldflur.

Das Geldnde ist von Norden nach Siiden ansteigend und
weist auf einer Li&nge von 60 m einen H8henunterschied
von rund 5 m auf. Es ist derzeit unbebaut und als Ak-
kerland landwirtschaftlich genutzt. Die Fl&che weist
keinen Gehdlzbestand auf. Uber das Planungsgebiet fiihrt
entlang des derzeitigen Ortsrandes von Nordosten nach
Stidwesten ein Feldweg. Im Sliden wird das Planungsgebiet
von der 110-kV-Hochspannungsfreileitung Neufinsing -
Stollnkirchen (Wdérth) der Isar-Amper-Werke {iiberspannt
mit einem Gittermast auBerhalb der siidwestlichen Ge-

bietsgrenze.

Immissionsbelastung

In einer Entfernung von rund 400 m von der Bebauung
fiihrt die geplante Trasse der raumgeordneten und nach
§ 16 FStrG 1linienbestimmten Autobahn A 94 vorbei.
Sollte es zum Bau der Autobahn kommen, sind auf der an
der Silidseite des Baugebiets vorgehaltenen Fliche ak-
tive SchallschutzmaBnahmen in Form eines begriinten
Larmschutzwalls mit aufgesetzter LArmschutzwand vorzu-
nehmen. Unberihrt davon bleiben passive Schallschutz-
maBnahmen und zusdtzliche MaRnahmen der Wohnraumorien-

tierung.

Aufgrund der silidlich und &stlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fldchen und des norddstlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebes ist zeitweise mit Lirm-
und Geruchsbeldstigungen zu rechnen.

Uber Lirmimmissionen oder sonstige Auswirkungen der
Hochspannungsfreileitung im Siliden des Gebiets 1liegen
keine Erkenntnisse vor.

Inhalt der Planung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet hat eine GesamtgrdBe von ca.
0,87 ha. Es gliedert sich in folgende Flichen:

Nettowohnbauland ca. 6.300 gm
Verkehrsfldche ohne Feldwege ca. 1.200 gm
Feldwege ca. 600 gm
Vorbehaltsflé&dche flir

LarmschutzmaBnahme cas 650 gm

Gesamtfldche ca. 8.750 gm



Das Planungsgebiet ist filir Wohnnutzung vorgesehen. Es
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdR § 4 BauNVO
festgesetzt. Wegen der Ortsrandlage werden nur Gebidude
mit Erd- und DachgeschoB zugelassen. N&rdlich der Er-
schlieBungsstrafe 1liegen 3 Einfamilienhduser mit je
180 gm GeschoBfldche. Im Nordwesteck ist eine Doppel-
hausbebauung mit 270 gm Wohnfldche vorgesehen. Zur ho-
heren Ausnutzung der 3 siidlichen langen Grundstilicke
sind auch hier Doppelhduser mdglich. Das westliche Ge-
bdude direkt neben dem Hochspannungsmasten ist wiederum
nur als Einzelhaus (200 gm GF) geplant.

Bei insgesamt 1.890 gm GeschoBfldche und 6.300 gm Net-
towohnbauland ergibt sich eine durchschnittliche Ge-
schoBfldchenzahl von 0, 3.

Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 1 Per-
son auf 50 gm GeschoBfldche ist mit einem Einwohnerzu-
wachs von ca. 36 Einwohnern zu rechnen.

Verkehrserschliefung

Das Baugebiet wird von Osten {iber den auf 4,50 m Breite
auszubauenden, derzeitigen Feldweg erschlossen, der -
iibergehend in die BergfeldstraRe - im Norden direkt auf
die KreisstraBe ED 12 miindet.

Die interne ErschlieBung erfolgt iiber eine StichstraRBe
mit Wendeplatz (ausreichend z.B. fiir zweiachsige Mill-
fahrzeuge). Die StraBe erhdlt insgesamt eine Breite von
8 m, wobei hiervon 4,50 m befestigte Verkehrsfliche
sind, mit noérdlichem schmalen Griinstreifen und siidli-
chem Begleitgriin mit StraBenbidumen sowie einem rdumlich
wirksamen Baum in Wendeplatzmitte. Der auf dem Bauge-
ldnde bestehende Feldweg (Fl.Nr. 154) wird mit 3,50 m
Breite nach Siliden an den neuen Ortsrand verlegt. Wende-
platz und neuer Feldweg sind {iber einen 2,5 m breiten
FuBweg mit westlich 0,50 m breitem Randstreifen und
6stlich 2,50 m breitem Griinstreifen mit Biumen verbun-
den. Der Einmiindungsradius von der verldngerten Berg-
feldstraBe in die kiinftige StichstraBe betridgt 5 m.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Baugebiets ist durch die
gemeindliche Trinkwasserversorgungsanlage sicherge-
stellt. Die Leitung ist bis zur BergfeldstraBe bereits

verlegt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber den AnschluB an
die gemeindeeigene Kl&dranlage. Der Kanal ist bereits
bis zur BergfeldstraBe im Trennsystem gelegt.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch
die Miillabfuhr des Landkreises Erding.



Die Stromversorgung des Baugebiets geschieht durch An-
schluB an das Versorgungsnetz des Elektrizitdtswerks
Lengdorf mittels Erdkabel aus dem westlich direkt an-
grenzenden Baugebiet. Dieses hat AnschluB an eine nahe
gelegene Trafostation.

4.4 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaPBnahmen sind nicht erforderlich, da
alle beriihrten Grundstilicksbereiche im Eigentum der Ge-
meinde sind.

4.5 Griinordnung

Der Bebauungsplan setzt auf o6ffentlichem Verkehrsgrund
im Bereich des StraBenbegleitgriins und z.T. auf priva-
ten Baugrundstiicken Standort, Art und GrdRe von Bauman-
pflanzungen fest. Die Grundstiicke sind g&drtnerisch zu
gestalten und am sildlichen und &stlichen Ortsrandbe-
reich 2zus&dtzlich mit einer geschlossenen 2 m breiten
Schutzpflanzung einzugriinen. In gleicher Weise ist der
Liarmschutzwall zu begriinen, sofern er durch den Bau der
A 94 erforderlich wird.

GEMEINDE LENGDORF:

5 ;0 FGGD
Lengdorf, den 1202, 1799¢




