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Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsziel

In dem mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom
14.03.1984, Az. 421-4621.1 ED 15-1, genehmigten Fla--
chennutzungsplan der Gemeinde Lengdorf, einschlieBlich
der 1.Anderung, die das westlich angrenzende Baugebiet
Bergfeld 1T umfaBt (Genehmigungsbescheid vom
24.01.1986), und der 2. Anderung (Genehmigungsbescheid
vom 16.09.1987) ist der von diesem Bebauungsplan er-
faBte Bereich noch als Fldche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Aus diesem Grund wurde filir diesen Bereich
der Flichennutzungsplan gedndert (3. Anderung). Es wird
ein Allgemeines Wohngebiet mit Ortsrandeingriinung und
einer GFZ von 0,3 ausgewiesen.

Der GemeinderatsbeschluB zur Aufstellung des Bebauungs-
plans "Bergfeld III" wurde in der Sitzung vom
01.08.1989 gefaBt. Mit der Ausarbeitung wurde die Ge-
schiftsstelle des Planungsverbands AuRerer Wirtschafts-
raum Miinchen beauftragt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird in erster
Linie das Ziel verfolgt, Bauland zu glinstigen Konditio-
nen filir Einheimische zu erschlieBen und insbesondere an
jlingere, bauwillige Familien zu vergeben. Zu diesem
Zweck hat die Gemeinde Lengdorf das Grundstiick 154/6
und das Teilgrundstiick 155 1in der GroéBe von ca.
8.100 gm erworben.



Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebiets

Das Planungsgebiet mit einer Gesamtgr&Be von ca. 0,8 ha
liegt am silidlichen Ortsrand der Ortschaft Lengdorf. Im
Norden schlieBt es an das Baugebiet-Siid an, im Westen
an das noch im Bau befindliche Baugebiet Bergfeld II.
Im Osten wird es durch den Feldweg Fl.Nr. 186 begrenzt,
auf der Silidseite liegt die freie Feldflur.

Das Geldnde ist von Norden nach Siiden ansteigend und
weist auf einer Linge von 60 m einen H8henunterschied
von rund 5 m auf. Es ist derzeit unbebaut und als Ak-
kerland landwirtschaftlich genutzt. Die Fl&che weist
keinen Gehdlzbestand auf. Uber das Planungsgebiet fiihrt
entlang des derzeitigen Ortsrandes von Nordosten nach
Stidwesten ein Feldweg. Im Siliden wird das Planungsgebiet
von der 110-kV-Hochspannungsfreileitung Neufinsing -
Stollnkirchen (Wdrth) der Isar-Amper-Werke iiberspannt
mit einem Gittermast auBerhalb der siidwestlichen Ge-

bietsgrenze.

Immissionsbelastung

In einer Entfernung von rund 400 m von der Bebauung
fiihrt die geplante Trasse der raumgeordneten und nach
§ 16 FStrG 1linienbestimmten Autobahn A 94 vorbei.
Sollte es zum Bau der Autobahn kommen, sind auf der an
der Silidseite des Baugebiets vorgehaltenen Fliche ak-
tive SchallschutzmaBnahmen in Form eines begriinten
Larmschutzwalls mit aufgesetzter Larmschutzwand vorzu-
nehmen. Unberidhrt davon bleiben passive Schallschutz-
maBnahmen und 2zusdtzliche MaRnahmen der Wohnraumorien-

tierung.

Aufgrund der siidlich und &stlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fldchen und des norddstlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebes ist zeitweise mit Lirm-
und Geruchsbeldstigungen zu rechnen.

Uber Lirmimmissionen oder sonstige Auswirkungen der
Hochspannungsfreileitung im Siliden des Gebiets 1liegen
keine Erkenntnisse vor.

Inhalt der Planung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet hat eine GesamtgréBe von ca.
0,87 ha. Es gliedert sich in folgende Fl&ichen:

Nettowohnbauland ca. 6.300 gm
Verkehrsflédche ohne Feldwege ca. 1.200 gm
Feldwege ca. 600 gm
Vorbehaltsfldche fiir

LarmschutzmaBnahme ads 650 gm

Gesamtfladche ca. 8.750 gm



Das Planungsgebiet ist filir Wohnnutzung vorgesehen. Es
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO
festgesetzt. Wegen der Ortsrandlage werden nur Gebdude
mit Erd- und DachgeschoB zugelassen. Noérdlich der Er-
schlieBungsstraBe 1liegen 3 Einfamilienhduser mit e
180 gm GeschoBfldche. Im Nordwesteck ist eine Doppel-
hausbebauung mit 270 gm Wohnfldche vorgesehen. Zur ho-
heren Ausnutzung der 3 silidlichen langen Grundstiicke
sind auch hier Doppelhduser mdglich. Das westliche Ge-
bdude direkt neben dem Hochspannungsmasten ist wiederum
nur als Einzelhaus (200 gm GF) geplant.

Bei insgesamt 1.890 gm GeschoBfldche und 6.300 gm Net-
towochnbauland ergibt sich eine durchschnittliche Ge-

schoBfldchenzahl von 0,3.

Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 1 Per-
son auf 50 gm GeschoBffldche ist mit einem Einwohnerzu-
wachs von ca. 36 Einwohnern zu rechnen.

VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird von Osten iiber den auf 4,50 m Breite
auszubauenden, derzeitigen Feldweg erschlossen, der -
Uibergehend in die BergfeldstraRe - im Norden direkt auf
die KreisstrafBe ED 12 miindet.

Die interne ErschlieBung erfolgt iiber eine StichstraBe
mit Wendeplatz (ausreichend z.B. fiir zweiachsige Miill-
fahrzeuge). Die StraBe erhdlt insgesamt eine Breite von
8 m, wobei hiervon 4,50 m befestigte Verkehrsfléiche
sind, mit nodrdlichem schmalen Griinstreifen und siidli-
chem Begleitgriin mit StraBenbidumen sowie einem r&umlich
wirksamen Baum in Wendeplatzmitte. Der auf dem Bauge-
lidnde bestehende Feldweg (F1l.Nr. 154) wird mit 3,50 m
Breite nach Sliden an den neuen Ortsrand verlegt. Wende-
platz und neuer Feldweg sind iiber einen 2,5 m breiten
FuBweg mit westlich 0,50 m breitem Randstreifen und
ostlich 2,50 m breitem Griinstreifen mit B&iumen verbun-
den. Der Einmiindungsradius von der verlingerten Berg-
feldstraBe in die kiinftige StichstraBe betrdgt 5 m.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Baugebiets ist durch die
gemeindliche Trinkwasserversorgungsanlage sicherge-
stellt. Die Leitung ist bis zur BergfeldstraBe bereits

verlegt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt {iber den AnschluB an
die gemeindeeigene Kldranlage. Der Kanal ist bereits
bis zur BergfeldstraBe im Trennsystem gelegt.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch
die Miillabfuhr des Landkreises Erding.



Die Stromversorgqung des Baugebiets geschieht durch An-
schluB an das Versorgungsnetz des Elektrizitdtswerks
Lengdorf mittels Erdkabel aus dem westlich direkt an-
grenzenden Baugebiet. Dieses hat AnschluB an eine nahe

gelegene Trafostation.
Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da
alle beriihrten Grundstilicksbereiche im Eigentum der Ge-

meinde sind.

Griinordnung

Der Bebauungsplan setzt auf o6ffentlichem Verkehrsgrund
im Bereich des StraBenbegleitgriins und z.T. auf priva-
ten Baugrundstiicken Standort, Art und GrdBRe von Bauman-
pflanzungen fest. Die Grundstilicke sind gédrtnerisch zu
gestalten und am siidlichen und ©&stlichen Ortsrandbe-
reich 2zusdtzlich mit einer geschlossenen 2 m breiten
Schutzpflanzung einzugriinen. In gleicher Weise ist der
Liarmschutzwall zu begriinen, sofern er durch den Bau der
A 94 erforderlich wird.
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