Niederschrift iiber die Sitzung Nr. 5 Seite 55
des Gemeinderates Lengdorf
am 13. August 2020 im Feuerwehrhaus Lengdorf

Die Mitglieder waren ordnungsgemiB geladen.

Anwesend waren: 1. Biirgermeisterin Michéle Forstmaier

Gemeinderite: Altmann Roland, Angenend Ursula, Bauer Florian, Frank Peter, Greimel
Philipp, Hartl Bernhard, Maier Johannes, Neumeier Josef, Obermeier Franz, Schatz Reinhard,
Dr. Spiegl Hermine, Strobl Martin (ab TOP 2)

Abwesend: Baumgartner Thomas, Holnburger Veronika

Schriftfiihrer: Verwaltungsfachwirt Niedermeier

Biirgermeisterin Forstmaier erdffnet um 19.00 Uhr die Sitzung. Sie begriiBt die Anwesenden,
stellt die OrdnungsmaBigkeit der Ladung und die Beschlussfihigkeit des Gemeinderates fest.

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzungen Nr. 4 vom
09.07.2020

2. Breitbandausbau in der Gemeinde Lengdorf

2.1 Vergabe der juristischen Begleitung des Férderprojektes Breitbandausbau der Gemeinde
Lengdorf

2.2 Vorbereitung der Netzbetriebsausschreibung

3. Digitalisierung der Grundschule Lengdorf

4. Gemeindliche Bauleitplanung

4.1 Bauantrige

4.1.1 Antrag auf Baugenehmigung:

Umnutzung des bestehenden Wohnhauses in ein Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten sowie
Anbau einer Aulentreppe und eines Balkons im Bahnweg 9, FL.Nr. 554/5, Gemarkung
Lengdorf (wird gestrichen)

4.1.2 Antrag auf Baugenehmigung:

Anbau einer Terrasse und einer Lamellenpergola an best. Doppelhaushilfte in der
Kreuzstralle 17, FL.Nr. 521/17; Gemarkung Lengdorf

4.1.3 Antrag auf Baugenchmigung;:

Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses im Gewerbefeld 3, F1.Nr. 146/35; Gemarkung
Lengdorf

4.1.4 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Nr. 19 Moosfeld®,
1. Anderung:

Neubau einer Doppelgarage in der Kreuzstrafle 8, F1.Nr. 521/7, Gemarkung Lengdorf

4.1.5. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 ,,.Lengdorf Ort*,
3. Anderung:

Errichtung eines Carports aus Holz mit Glasiiberdachung am Rottanger 3, F1.Nr. 388/4;
Gemarkung Lengdorf

4.1.6 Antrag auf Nutzungsénderung als Tektur zu Bauantrag Nr. B-2018-246 B vom
29.05.2018:



Nutzungsinderung des ehemaligen Rinderstalls zur Produktion und Konfektionierung von
Campingartikel in Weg 1, FLNr. 2403; Gemarkung Lengdorf

4.2 Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Lengdorf
Nordwest*

4.2.1 Auslegungs- und Billigungsbeschluss fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
,Lengdorf Nordwest*

4.3 Einbeziehungssatzung Obergeislbach Nord-West, 1. Anderung

4.3.1 Behandlung der Stellungnahmen der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange
4.3.2 Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

4.3.3 Auslegungs- und Billigungsbeschluss

5. Bekanntgaben und Anfragen



1. Genehmigung der Niederschrift der éffentlichen Gemeinderatssitzungen Nr. 4 vom
09.07.2020

Die vorgenannte Niederschrift wurde den Mitgliedern des Gemeinderates zugestellt.
Einwendungen werden nicht erhoben. Die Niederschrift ist somit genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
2. Breitbandausbau in der Gemeinde Lengdorf

2.1 Vergabe der juristischen Begleitung des Firderprojektes Breitbandausbau der
Gemeinde Lengdorf

Es wird angestrebt, ein Anwaltsbiiro zur juristischen Begleitung fiir das Forderprojekt
Breitbandausbau im Betreibermodell einzuschalten, welches im Anschluss eng mit dem
Ingenieurbiiro sowie der Gemeindeverwaltung zusammenarbeiten wird.

Die Hauptaufgaben des Anwaltsbiiros sind u.a. die Begleitung bei der Erstellung der
Ausschreibungsunterlagen, die Begleitung und Durchfiihrung des Vergabeverfahrens,
Begleitung des Vertragsabschlusses mit dem Bieter, Projektmonitoring, Vor-Ort-Beratung,
Begleitung der Planungsleistungen sowie Bauausschreibung.

Da wir spitestens zum 10.09.2020 die Betreiberausschreibung gemacht haben miissen, um die
Auflagen des Forderbescheides einzuhalten, soll die Erste Biirgermeisterin vom Gemeinderat
erméchtigt werden, das wirtschaftlichste Angebot anzunehmen. Der Gemeinderat wird in
darauffolgender Sitzung {iber die Vergabe informiert. Die Verwaltung hat bereits 3
Anwaltskanzleien um Abgabe eines entsprechenden Angebots angefragt.

Der Kostenrahmen wird sich um ca. 40.000 € bewegen. Es konnte ein Teil iiber den
Gutschein flir Beratungsleistungen gefrdert werden.

Beschluss:

Die Erste Buirgermeisterin wird erméchtigt, fiir die juristische Begleitung das wirtschaftlichste
der 3 Angebote unmittelbar zu beauftragen. Bis zur néchsten Gemeinderatssitzung kann hier
nicht abgewartet werden, da die Ausschreibung des Betreibers bereits am 10.09.2020 gestartet
werden muss.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

2.2 Vorbereitung der Netzbetriebsausschreibung

Die Gemeinde Lengdorf hat im Breitbandforderprogramm des Bundes einen
Zuwendungsbescheid in Hohe von 2.2 Mio € zum Ausbau des Glasfasernetzes im
Gemeindegebiet erhalten. Weiterhin konnen im Rahmen der Kofinanzierung weiter
Fordergelder des Landes Bayern abgerufen werden.

Ziel ist neben dem Ausbau der forderrechtlich "WeiBlen Flecken" auch vorbereitende
Mafinahmen zum Gesamtausbau des Gemeindegebietes (Vortrieb von Reservekapazititen fiir
"Graue Flecken") in Glasfasertechnik.



Das errichtete Netz wird dabei im Eigentum der Gemeinde Lengdorf verbleiben und iiber eine
Netzbetriebsausschreibung zur Nutzung verpachtet. Erst nach dem "Gesicherten Netzbetrieb"
kann mit den weiteren Bauplanungen und Ausschreibungen fortgefahren werden.

Herr Ledermann berichtet, dass die ersten Anschliisse ca. im Oktober 2021, der Rest bis
Anfang 2022 fertiggestellt sein werden.

Der Gemeinderat beschlieit, die Netzbetriebsausschreibung zu starten und nach
Sicherstellung des Netzbetriebes mit den weiteren Bauplanungen und Ausschreibungen zu

Starten.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

3. Digitalisierung der Grundschule Lengdorf

Die Gemeinde Lengdorf treibt momentan in enger Zusammenarbeit mit der Grundschule
Lengdorf die Vorbereitung der Digitalisierung der Klassenzimmer voran.

Hierzu liegt bereits ein Forderbescheid der Regierung von Oberbayern in Hohe von 9.915,00
€ vor. Ein Antrag auf Férdermittel in H6he von 4.405,00 € aus dem Sonderbudget fiir
Leihgerdte wurde am 14.07.2020 gestellt. Aus Bundesmitteln werden der Gemeinde Lengdorf
weitere 44.539,00 € als Hochstférdersumme in Aussicht gestellt.

Zuerst muss jedoch die Netzwerkanbindung in allen Klassenzimmern bereitgestellt werden.
Es wird momentan gepriift, ob auch hier Frdermittel beantragt werden konnen.

Im Anschluss werden wir dann eine Ausschreibung fiir eine Beraterfirma starten. Die Kosten
fiir die Beraterleistungen sind zu 90 % forderfihig.

AnschlieBend erfolgt eine weitere Ausschreibung zur Vergabe der Geriteanschaffungen (z. B.
Dokumentenkameras, Laptops, digitale Tafeln usw.).

Wie viele Klassenzimmer schlussendlich bestiickt werden kénnen und mit welchen Geriiten
héngt nattirlich von den Kosten ab.

Die Gemeinde Lengdorf versucht die Grundschule jedoch bestmdglich auszustatten, da das
digitale Klassenzimmer kiinftig Standard sein wird und die Kinder damit keinen Nachteil an
den weiterfiihrenden Schulen haben sollen.

Der Gemeinderat nimmt hiervon Kenntnis.

4. Gemeindliche Bauleitplanung

4.1 Baupliine

4.1.1 Antrag auf Baugenechmigung:

Umnutzung des bestechenden Wohnhauses in ein Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten
sowie Anbau einer Aufientreppe und eines Balkons im Bahnweg 9, FI.Nr. 554/5,
Gemarkung Lengdorf

Dieser Bauplan wird von der Tagesordnung genommen, da dieser im Freistellungsverfahren
weiter behandelt wird.



4.1.2 Antrag auf Baugenehmigung:
Anbau einer Terrasse und einer Lamellenpergola an best. Doppelhaushiilfte in der
Kreuzstraflel7, FLNr. 521/17; Gemarkung Lengdorf

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,,Moosfeld* —
Anderung, § 30 BauGB.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans werden beantragt:
- Uberschreltung der festgesetzten Grundfliche um 27 m?
- Uberschreitung der zulissigen GFZ von 0,5 um 0,03
- Uberschreitung der in Punkt 4.6 festgesetzten zul. Uberschreitung der Baugrenze fiir
Terrassen um 0,30 m (zul.: 3,50m, beantragt: 3,80m)

GemalB BauNVO zihlt die Terrasse zur festgesetzten Grundfliche des Gebiudes — eine
Terrasse von 3,80 x 7,20 m sehen wir als unproblematisch an.

Die Nachbarunterschriften sind vollzihlig.

Das Anwesen ist durch Anschluss an eine 6ffentliche GemeindestraBBe erschlossen.
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch den Anschluss an die gemeindliche
Entwisserungseinrichtung im Trennsystem gesichert.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Abstimmungsergebnis: 13 : 0

4.1.3 Antrag auf Baugenehmigung:
Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses im Gewerbefeld 3, FL.Nr. 146/35; Gemarkung

Lengdorf

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplans Nr. 15 Gewerbegebiet
,Isental® — 3. Anderung, § 30 BauGB.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans werden beantragt:
- Uberschreitung der Baugrenze Richtung Kreisstrale um 2,0 m; die festgesetzte
Anbauverbotszone zur Kreisstrae wird verletzt;

Die Nachbarunterschriften sind vollzihlig.

Das Anwesen ist durch Anschluss an eine 6ffentliche GemeindestraBe erschlossen.
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch den Anschluss an die gemeindliche
Entwisserungseinrichtung im Trennsystem gesichert.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 1



4.1.4 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nr. 19
Moosfeld, 1. Anderung*:
Neubau einer Doppelgarage in der Kreuzstrafle 8, FL.Nr. 521/7, Gemarkung Lengdorf

Folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird beantragt:

- Abweichung von der festgesetzte Profilgleichheit zwischen zusammengebauten
Grenzgaragen:
Zur Stralle wird die Profilgleichheit der Winde eingehalten, im Norden wird die
Nachbargarage 1 m lidnger sein;
Die Garage soll mit einem Satteldach versehen werden, der Nachbar hat im
Eingabeplan eine Garage mit Flachdach vorgelegt;

Da die Garagen zur Strafle in einer Linie stehen, wird das Ortsbild nicht beeintrachtigt.
Die Nachbarunterschriften sind vollzihlig.

Das Anwesen ist durch Anschluss an eine 6ffentliche GemeindestraBe erschlossen.
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch den Anschluss an die gemeindliche
Entwisserungseinrichtung im Trennsystem gesichert.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

4.1.5. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Lengdorf
Ort*, 3. Anderung:

Errichtung eines Carports aus Holz mit Glasiiberdachung am Rottanger 3, FL.Nr. 388/4;
Gemarkung Lengdorf

Folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird beantragt:

- Vor der bestehenden Garage soll aulerhalb der Baugrenzen ein Carport errichtet
werden;
Die max. zul. Grenzbebauung von 9 m wird um 3,50 m iiberschritten — die
Abstandstibernahmeerklidrung des Nachbarn liegt bei;

Die Nachbarunterschriften sind nicht vollzghlig. Die Nachbarn wurden vom Bauvorhaben
unterrichtet, die Unterschriften werden nachgereicht.

Das Anwesen ist durch Anschluss an eine 6ffentliche GemeindestraBe erschlossen.
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind nicht erforderlich.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0



4.1.6 Antrag auf Nutzungsiinderung als Tektur zu Bauantrag Nr. B-2018-246 B vom
29.05.2018:

Nutzungsinderung des ehemaligen Rinderstalls zur Produktion und Konfektionierung
von Campingartikel in Weg 1, FL.Nr. 2403; Gemarkung Lengdorf

Das Bauvorhaben befindet sich im AuBenbereich, § 35 Abs. 2 BauGB.

2018 wurde beantragt, den ehemaligen Kuhstall als gewerbliche Lagerhalle umzunutzen.
Da jetzt eine Produktionsstitte errichtet werden soll, ist eine erneute Umnutzung zu
beantragen.

Die Nachbarunterschriften sind vollzihlig.

Das Anwesen ist durch Anschluss an eine 6ffentliche Gemeindestrafle erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage gesichert.

Die Abwasserbescitigung erfolgt durch den Anschluss an eine private Kleinkl4ranlage.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Abstimmungsergebnis: 13 : 0

4.2 Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,.Lengdorf
Nordwest“

1. Umgriff
Die Anderung betrifft die Grundstiicke mit der F1.Nr. 495/2, 495/8 (Teilflache) sowie 506/4,
Gemarkung Lengdorf.

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan ,,Lengdorf Nordwest* der Gemeinde Lengdorf umfasst ein Gebiet im
Ortszentrum des Hauptortes. Fiir einen bisher unbebauten Teilbereich des Bebauungsplans
wurde 2017 die 7. Bebauungsplanianderung aufgestellt, um eine dichtere Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern zu ermoglichen. Mittlerweile ging ein Bauantrag fiir vier
Doppelhéuser ein, der den Festsetzungen der 7. Bebauungsplaninderung teilweise
widerspricht. Gemél Architektenentwurf ist eine Neuordnung der Gebdude bei einer weiteren
Verdichtung der Bauweise vorgesehen.

Angesichts der bestehenden Nachfrage nach Wohnraum befiirwortet die Gemeinde die nach
dem Architektenentwurf mogliche Errichtung einer weiteren Doppelhaushilfte gegentiber der
geméf Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans moglichen Bebauung.

Abwiigung:
Gemeinderat Obermeier weist darauf hin, dass bei allen Neubauten ein Einbau einer
Regenwasserzisterne verlangt werden soll.

Gemeinderitin Angenend findet dies auch sinnvoll. Jedoch sollte es hier noch so belassen
werden, um das Verfahren nicht unnétig zu verzdgern.

Die Erste Biirgermeisterin liel den Gemeinderat dariiber abstimmen, ob die Regenwasserzi-
sternen bereits in diesem Bebauungsplan aufzunehmen sind.



Abstimmungsergebnis: 6 : 7

Der Gemeinderat hat damit den Beschluss gefasst, die Regenwasserzisternen nicht in diesen
Bebauungsplan aufzunehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
Lengdorf Nordwest der Gemeinde Lengdorf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchzufiihren.

Mit der Ausarbeitung und Anderung der Planung wird der Planungsverband AuBerer Wirt-
schaftsraum Miinchen, Geschiftsstelle ArnulfstraBe beauftragt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 10 : 3

4.2.1 Auslegungs- und Billigungsbeschluss fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr.
2 ,,Lengdorf Nordwest*

Es liegt der vom Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen (RPV), Geschiftsstelle
Arnulfstralle erarbeitete Entwurf vom 13.08.2020 fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2 ,,Lengdorf Nordwest*“ dem Gemeinderat vor.

Da aufgrund der Lage des Gebiets eine verdichtete Bebauung als stidtebaulich vertriglich
erachtet wird, beschloss der Gemeinderat die Aufstellung der 9. Anderung des
Bebauungsplans ,,Lengdorf Nordwest“ im Bereich der Flurstiicke Nrn. 495/2, 495/8 (T) sowie
506/4, Gemarkung Lengdorf.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliefit die Bebauungsplandnderung als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchzufiihren und mit der
Begriindung in der Fassung vom 13.08.2020 zu billigen und auszulegen.

Mit der weiteren Ausarbeitung der Anderungsplanung wird der Planungsverband AuBerer
Wirtschaftsraum Miinchen, Geschiftsstelle ArnulfstraBe beauftragt.

Die Verwaltung sowie der PV Miinchen werden beauftragt, die ortsiibliche Bekanntmachung
der Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB bzw. der benachbarten Gemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 4a Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Von der Erstellung eines Umweltberichts wird geméB § 13a Abs 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 3



4.3 Einbeziehungssatzung Obergeislbach Nord-West, 1. Anderung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemB § 3 Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger Beteiligung
der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange gemi § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB fiir die Einbeziehungssatzung Obergeislbach
Nord-West, 1. Anderung, in der Planfassung vom 10.03.2020 hat in der Zeit vom 06.05.2020
bis einschlieBlich 15.06.2020 stattgefunden.

Das Verfahren flir die Satzung nach § 34 BauGB wird im vereinfachten Verfahren gemif §
13 BauGB durchgefiihrt.

4.3.1 Behandlung der Stellungnahmen der Behirden und Triiger 6ffentlicher Belange

Von folgenden Behorden und Trigern 6ffentlicher Belange liegen keine Mitteilungen vor, ob
Einwendungen erhoben werden bzw. ihre Belange beriihrt werden:

4 Landratsamt Erding, Kreisheimatpfleger

8 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Erding
10 Amt fiir lindliche Entwicklung Oberbayern

11 Autobahndirektion Siidbayern

12 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

20 Zweckverband zur Wasserversorgung Erding-Ost

22 Gemeinde Buch am Buchrain

25 Gemeinde Sankt Wolfgang

28 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Erding

29 Bayernwerk AG, Kundencenter Altdorf

30 Deutsche Post AG, Direktion Niimberg, BIC Haus- und Immobilienservice
34 Polizeiinspektion Dorfen

Der Gemeinderat nimmt davon Kenntnis. Es wird davon ausgegangen, dass die vorgenannten
Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange mit der Planung einverstanden sind oder in ihren
Belangen nicht beriihrt werden.

Folgende Behdrden und Triiger 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben in ihren
Schreiben mitgeteilt keine Bedenken gegen die Einbeziechungssatzung Obergeislbach Nord-
West. 1. Anderung zu haben bzw. ihr Einverstéindnis mit der Planung erklirt oder mitgeteilt,
dass sie von der Planung nicht beriihrt sind:

1 Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung
2 Regionaler Planungsverband Miinchen
6 Landratsamt Erding, Immissionsschutz

13 Deutsche Bahn

15 Staatliches Bauamt Freising, Straf3enbau

18 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

19 Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
21 Gemeinde Bockhorn

23 Stadt Dorfen

24 Markt Isen

26 Gemeinde Taufkirchen (Vils)



27 Gemeinde Walpertskirchen, VG Horlkofen
32 KWH Netz GmbH
33 Erzbischofliches Ordinariat, Pastoralraumanalyse

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Behorden und Triger
offentlicher Belange keine Einwénde, Bedenken, Anregungen oder Hinweise zur
gegensténdlichen Planung vorzubringen haben bzw. deren Belange durch die gegenstindliche
Planung nicht beriihrt sind.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Die folgenden Behérden und Triger 6ffentlicher Belange haben folgende Stellunenahmen
abgegeben:

3 Landratsamt Erding, Kreisbrandinspektion (Stellungnahme vom 25.06.2020)

Stellungnahme:

Bei der Aufstellung der Stidtebaulichen Satzung sind fiir den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Feuerschutz - Art. 1 BayFwG - folgende allgemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung
von Personen) zu beriicksichtigen:

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist
Aufgabe der Gemeinden (vgl. Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit — z. B. bei
Neuausweisung eines Bebauungsgebietes — Teil der ErschlieBung im Sinn von § 123 Abs. 1
des Baugesetzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung
zdhlt damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetz-ungen fiir die Erteilung einer
Baugenehmigung. Welche Loschwasserversorgungs-anlagen im Einzelfall notwendig sind, ist
anhand der Brandrisiken des konkreten

1. Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermittlung
der notwendigen Loschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405
der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
anzuwenden. Dabei beschrénkt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht auf die
Bereitstellung des sog. Grundschutzes im Sinn dieser technischen Regel. Sie hat
Loschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene
konkrete ortliche Situation, die unter anderem durch die (zuléissige) Art und das
(zuldssige) Mal der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise
bestimmt wird, verlangt. Ein Objekt, das in dem maBgebenden Gebiet ohne
weiteres zuldssig ist, stellt regelmiBig kein auBergewdhnliches, extrem
unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen
bréuchte (vgl. OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 28. Mai 2008, OVG 1 S
191.07; Niedersichsisches OVG, Urteil vom 26. Januar 1990, 1 OVG A 115/88).
Die Gemeinden haben zudem auf ¢in ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs-
und Hydrantennetz zu achten (BayRS 2153-1, Vollzug des Bayerischen Feuer-
wehrgesetzes (VollzBek-BayFwG), Bekanntmachung des Bayerischen



Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2013 Az.: ID1-2211.50-162).
Entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 kann fiir eine erste Abschétzung
von einem Grundschutzbedarf von 96 m*/h iiber zwei Stunden ausgegangen
werden. Die Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten) sind in
einem maximalen Abstand von 80-120 m zu errichten.

. Die Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden konnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge
bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14 090 , Flichen
fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken verwiesen. Es muss insbesondere
gewihrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen und gesichert erreichbar
sind. Dies ist bei der vorliegenden Planung fiir das Flurstiick 1281/8 im
bauordnungsrechtlichen Verfahren in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle
zu Uberpriifen. Aufgrund der ortlichen Situation wird hier die Biberger StraBe als
malgebliche 6ffentliche Verkehrsfliche bewertet.

. Die Gemeinden haben fiir die Wahrnehmung des abwehrenden Brandschutzes und
des technischen Hilfsdienstes Feuerwehren aufzustellen, auszuriisten und zu
unterhalten; um dabei das ortliche Gefahrenpotential ausreichend zu
beriicksichtigen und eine optimale Aufgabenwahrnehmung durch die
gemeindlichen Feuerwehren zu gewihrleisten, sollen die Gemeinden grundsitzlich
einen Feuerwehrbedarfsplan aufstellen. Das Staatsministerium des Innern gibt den
Gemeinden Hinweise zur Erstellung eines Feuerwehrbedarfsplanes in Form eines
Merkblattes. Feuerwehrbedarfsplane sind fortzuschreiben und der Entwicklung in
den Gemeinden anzupassen.

Um ihre Aufgaben im abwehrenden Brandschutz und im technischen Hilfsdienst
erfiillen zu kénnen, miissen die Gemeinden ihre Feuerwehren so aufstellen und
ausriisten, dass diese moglichst schnell Menschen retten, Schadenfeuer begrenzen
und wirksam bekampfen sowie technische Hilfe leisten kénnen. Hierfiir ist es
notwendig, dass grundsétzlich jede an einer StraBe gelegene Einsatzstelle von einer
gemeindlichen Feuerwehr in hochstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung
bei der alarmauslosenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist) (vgl. zu Art. 1,
Aufgaben der Gemeinden, VollzBekBayFwG). Nach dem Urteil des VG
Regensburg vom 22.10.2003 (BayVBI 2004 S. 538) geniigt es, wenn eine
Ortsfeuerwehr innerhalb der Hilfsfrist einen ,,Erst- und Basiseinsatz* leisten kann
(PdK Bayern, Brandschutz in Bayern, BayFwG, Art. 1 Aufgaben der Gemeinden,
1.1 Abwehrender Brandschutz, beck-online). Fiir den Satzungsbereich kann derzeit
nur dann davon ausgegangen werden, dass der abwehrende Brandschutz
ausreichend sichergestellt ist, wenn dieser von der Feuerwehr Lengdorf innerhalb
der Hilfsfrist erreicht wird. Die Feuerwehr Matzbach verfiigt {iber keine
ausreichende Tagesalarmstirke.

Von dieser AuBerung wird eine spitere Stellungnahme im
Baugenchmigungsverfahren nicht beriihrt. Eine Detailpriifung der Fragen des
abwehrenden Brandschutzes, insbesondere auch zur Erfordernis méglicher Flichen
fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken kann in diesem Planungsstadium nicht
erfolgen. Bei im Baugenehmigungsverfahren auftretenden Fragen zum



abwehrenden Brandschutz ist daher die Brandschutzdienststelle erneut zu
beteiligen (Art. 65 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 2 BayBO).

Abwigung:

Die Verweise auf die Ermittlung des Loschwasserbedarfs und des Loschbereichs
sowie der Anforderungen an die Verkehrsflédchen inkl. der Rechtsgrundlagen und
Arbeitsblitter werden zur Kenntnis genommen.

Loschwasserentnahmestellen sind im Bereich der Ortseinfahrt sowie unmittelbar
nordwestlich an das Plangebiet angrenzend vorhanden.

Die Gemeinde iiberpriift regelmiBig, insbesondere auch im Rahmen der
Feuerwehrbedarfsplanung dass, die gemeindliche Feuerwehr zur Sicherstellung des
Brandschutzes das Baugebiet innerhalb der Hilfsfrist von zehn Minuten mindestens in
Gruppenstérke erreichen kann.

Soweit erforderlich, sind auf den Privatgrundstiicken die notwendigen Flichen fiir die
Feuerwehr durch die Bauherren herzustellen und zu sichern. Die vorliegende Satzung
schafft kein unmittelbares Baurecht. Auf Ebene des Bauantrags sind die erforderlichen
Aufstellflachen und Bewegungsflichen nachzuweisen.

Bei im Baugenehmigungsverfahren auftretenden Fragen zum abwehrenden
Brandschutz ist die Brandschutzdienststelle erneut zu beteiligen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben sind einzuhalten.
Eine Anderung der Einbeziehungssatzung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Landratsamt Erding, Bauen Planen Denkmalschutz (Stellungnahme vom
27.04.2020)

Stellungnahme:

Die bestehende Satzung hat bereits zahlreiche Festsetzungen. Nachdem die Anderung
die bestehende ersetzen soll, empfehlen wir eine deutliche Reduzierung auf einzelne,
maBgebliche Festsetzungen.

Ungeachtet der oben stehenden Empfehlung, raten wir zu einer Situierung der
geplanten Garagen in Anlehnung an den Rahmenplan in der Fassung vom 27.02.2019.

Damit wiirden weniger Fldchen versiegelt werden.

Die Baugrenzen sollten aus Griinden der Bestimmtheit von Festsetzungen vermasst
werden.

Abwiigung:



Die Festsetzungen wurden von der Gemeinde beziiglich ihrer MaBgeblichkeit gepriift
und werden wie folgt reduziert:

Die Festsetzung Nr. 4, betrifft die Uberschreitung der Grundfliche (GR) durch
Terrassenfldchen, entfillt. Gemi BauGB beinhaltet die GR1 die Fliche fiir Terrassen
bereits. Es gibt keine Notwendigkeit hierzu eine gesonderte Festsetzung zu treffen.
Festsetzung Nr. 6, betrifft die Abstandsflichenregelung, entfillt. Die Abstandsfldchen-
regelung gilt gemdB BayBO auch ohne gesonderte Festsetzung.

Festsetzung Nr. 7, betrifft die Wandhéhe und die Oberkante Erdgeschoss-Rohful3-
boden, entfillt. Die vorliegende Satzung schafft kein unmittelbares Baurecht. Die
Beurteilung erfolgt geméB § 34 BauGB im Zuge der Bauantragspriifung und
Genehmigung.

Bei der Darstellung der Nebengebiude/Garagen handelt es sich lediglich um einen
Hinweis. Die Gemeinde sieht beziiglich der Lage der Garagen keinen Regelungs-
bedarf. Es werden keine Festsetzungen beziiglich der Lage der Garagen getroffen. Die
Situierung der Garagen im vorderen Grundstiicksbereich kénnte zu einer Reduzierung
der Flachenversiegelung fiihren. Die Darstellung in der Planzeichnung wird ge-
strichen. Die Uberschreitungsméglichkeiten der Gesamtgrundflichenzahl sind zu
beachten.

Dem Hinweis beziiglich der Vermassung wird nachgekommen. Die Vermassung der
Baufenster wird ergénzt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teilweise befolgt. Die Plan-
unterlagen werden entsprechend dem Sachvortrag geéindert.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Landratsamt Erding, Untere Naturschutzbehérde (Stellungnahme vom
15.05.2020)

Stellungnahme:

In der vorliegenden 1.Anderung der Einbezichungssatzung werden nun zwei
Einzelhduser anstatt eines Einzelhauses geplant, zudem wird der Geltungsbereich an
die neu vermessenen Grundstiicke angepasst.

Hierdurch entsteht kein wesentlicher zusitzlicher Eingriff, sodass die am 04.08.2014
abgegebene Stellungnahme (,,Angesichts der GrundstiicksgroBe und der erfahrungs-
gemdl zu erwartenden Eingriinung kann nach interner Vorgabe auf die Festsetzung
der Ausgleichsfliche verzichtet werden*) weiterhin Thre Giiltigkeit behlt.

Jedoch wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Situierung der beiden Garagen
(direkt an der Grundstiicksgrenze) die in der Begriindung unter Punkt 6 beschriebene
werfahrungsgemif zu erwartende Eingriinung® sich nicht verwirklichen ldsst.

Im weiteren Verfahren ist daher zu priifen, ob ein Abriicken der Garage von der
Grundstiickgrenze (dhnlich wie beim bereits bestehenden Gebéude auf F1.Nt. 1281/16)
moglich ist.
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Abwiigung:

Ein Abriicken der Garagen ist méglich. Bei der Darstellung der Nebengebiude/Ga-
ragen handelte es sich lediglich um einen Hinweis. Die Darstellung wird gestrichen.
Die Gemeinde sieht beziiglich der Lage der Garagen keinen Regelungsbedarf. Es
werden keine Festsetzungen beziiglich der Lage der Garagen getroffen. Die Situierung
der Garagen im vorderen Grundstiicksbereich kénnte zu einer Reduzierung der
Flachenversiegelung und zu einer flachendeckenden Eingriinung des hinteren
Grundstiicksbereichs fiihren. Die Uberschreitungsmaéglichkeiten der Gesamtgrund-
fldchenzahl (Punkt 3 der Festsetzungen) sowie die Festsetzung zur Griinordnung unter
Punkt 10 sind zu beachten.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teilweise befolgt. Die Planunter-
lagen werden entsprechend dem Sachvortrag geéndert.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Amt fiir Erniihrung, Landwirtschaft und Forsten (Stellungnahme vom
19.05.2020)

Stellungnahme:

Der Einbeziehungsbereich grenzt unmittelbar an intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Es kann daher zu unvermeidbaren Lirm-, Staub- und Geruchsemissionen
kommen, die durch die Bewirtschaftung entstehen. Diese kénnen auch am
Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten und sind im ortsiiblichen Umfang
hinzunehmen.

Die ordnungsgemifle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Fliachen und deren Erreichbarkeit miissen weiterhin gewihrleistet sein. Es ist dafiir zu
sorgen, dass die landwirtschaftlich genutzten Flichen auch weiterhin mit modernen
landwirtschaftlichen Maschinen und Gerten erreicht werden kdnnen.

In geringer Entfernung zum Planungsgebiet liegen zwei Betriebe, die Landwirtschaft
betreiben. Beide Betriebe diirfen in der Ausiibung und Entwicklung durch das
Baugebiet nicht beeintrichtigt werden.

Um den Nachteil einer kiinftigen Beschattung durch z.B. Hecken oder Biumen auszu-
gleichen, sollte ein Mindestabstand von 4 m zu den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen eingehalten werden.

Abwigung:

J.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und befolgt. Die Planunterlagen
werden um o.g. Hinweise ergénzt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Eisenbahnbundesamt (Stellungnahme vom 08.06.2020)



Stellungnahme:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehdrde fiir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Triger 6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes iiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der o.g. Einbeziehungssatzung
nicht beriihrt. Insofern bestehen grundsitzlich keine Bedenken. Es werden jedoch
folgende Hinweise gegeben:

Das Gebiet Obergeislbach liegt nérdlich der Bahnstrecke 5600 Miinchen - Miihldorf.
Die Einbeziehungssatzung behandelt eine Fliche am nérdlichen Ortsrand, ca. 400 m
von der Bahnstrecke entfernt. Bestehende Eisenbahnbetriebsanlagen sind nicht
betroffen.

Mit Datum vom 21.03.2019 wurde fiir das Vorhaben "Walpertskirchener Spange, PFA
6 - Neubau Strecke 5606 (Bahn-km -0,3-61 - 7,0+30) und Anderungen der Strecke
5600 im Bereich Bahn- km 34,5+85 - 36,2+20 (TeilmaBnahme der ABS 38 Miinchen -
Miihldorf - Freilassing)" ein Antrag nach § 18 AEG auf Durchfiihrung eines
planungsrechtlichen Zulassungsverfahren beim Eisenbahn-Bundesamt gestellt. Fiir das
Vorhaben wird derzeit die Eingangspriifung der Planunterlagen vorgenommen. Der
Bereich der o0.g. Einbeziehungssatzung wird nach dem aktuellen Stand der
Planunterlagen durch das genannte eisenbahnrechtliche Vorhaben nicht tangiert.
Weiter sind keine Auswirkungen dieses Vorhabens auf die Einbeziehungssatzung zu
erwarten. Ein Ubersichtsplan ist zur Information beigefiigt.
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Ausschnitt aus dem Ubersichtsplan

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die
Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen. Ich empfehle daher, die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid,
Barthstrafle 12, 80339 Miinchen am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits
geschehen. Diese Stelle tibernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir den
Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

Abwiigung:
A

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der
Einbeziehungssatzung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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Wasserwirtschaftsamt Miinchen (Stellungnahme vom 12.05.2020)

Stellungnahme:

Im Abschnitt B der Satzung unter Punkt 7 wird die Niederschlagswasserbeseitigung
geregelt. Hier wird zum einen die Versickerung und zugleich die Einleitung in den
Vorfluter vorgeschrieben. Dies ist unstimmig. Eine Versickerung ist nach unserer
Einschétzung méglich, dartiber hinaus ist im Satzungsgebiet gar kein Vorfluter
vorhanden. Der zweite Teil des Absatzes ist daher zu streichen.

Unverschmuiztes Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Flichen, auf
denen nicht mit wassergefiahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist soweit moglich auf
den jeweiligen Baugrundstiicken iiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Ausreichende Fldchen sind hierfiir vorzusehen. ¥or-Einleitung-des

natwnah-gestattete-Teiche)zu-sehaffen:
Im Ubrigen besteht mit der Satzungsinderung Einverstindnis.

Abwiigung:
Da kein Vorfluter vorhanden ist wird der zweite Teil des Absatzes im Abschnitt B der
Satzung unter Punkt 7 gestrichen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und befolgt. Die Planunterlagen
werden entsprechend dem Sachvortrag gesndert.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0
Bayerischer Bauernverband (Stellungnahme vom 07.05.2020)

Stellungnahme:

In rund 80 Meter Entfernung zum Planungsgebiet befindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb ohne Tierhaltung. Wir weisen darauf hin, dass bei
ordnungsgeméfer Bewirtschaftung des Betriebs und der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flichen, Ldrm-, Staub- und Geruchsemissionen entstehen.
Wéhrend der Ernte und in StoBzeiten muss teilweise auch an Sonn- und Feiertage
sowie in Ausnahmefillen auch in der Nacht gearbeitet werden. Die zukiinftigen
Anwohner miissen unbedingt darauf hingewiesen werden. Die Landwirte diirfen keine
Beschrinkungen erfahren.

Abwiigung:
A

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und befolgt. Die Planunterlagen
werden um o.g. Hinweise ergénzt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0
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Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 04.06.2020)

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befindet sich eine Telekommunikationslinie der Telekom, die
durch die geplanten Baumafinahmen méoglicherweise beriihrt wird (siche Bestandsplan
in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine
Giiltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und
Bauausfithrung darauf zu achten, dass diese Linie nicht veréndert werden muss bzw.
beschadigt wird.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanile" der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Abwiigung:

Die Hinweise auf das Merkblatt hinsichtlich Baumpflanzungen sowie auf die
bestehenden Telekommunikationslinien werden in den Planunterlagen redaktionell
erginzt und im Rahmen der Ausfithrungsplanung beachtet.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und befolgt. Es erfolgen
redaktionelle Erginzungen der textlichen Hinweise und der Begriindung geméf der
Abwigung.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

4.3.2 Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit



Die Offentlichkeit hat folgende Stellungnahmen abgegeben:

1

Biirger 1 (Stellungnahme vom 15.06.2020)

Stellungnahme:

Ausgangslage: Urspriinglich hatten wir den Wunsch auf beiden o.g. Flurnummern
jeweils private Einzelhduser mit zwei Vollgeschossen (EG + 1. Stock) mit einer
maximalen Traufthdhe von 6,50 m zu errichten. Dies steht jedoch im Widerspruch zum
derzeit ausgelegten Satzungsentwurf.

Aktuelle Situation: In einem sehr angenehmen und vertrauensvollen Gesprich am
04.06.2020 im Rathaus der Gemeinde Lengdorf mit Frau Biirgermeisterin Forstmaier
sowie Frau Rott und Herrn Gebert tauschten wir unter Beriicksichtigung der
satzungstechnischen und planerischen Rahmenbedingungen gegenseitig unsere
Sichtweisen aus, zeigten unsererseits diverse Planungsalternativen auf und versuchten
einen fiir alle Seiten sinnvollen und praktikablen Kompromissvorschlag zu erortern.
Daraus resultierender Vorschlag unsererseits und somit offizielle Bitte um Anderung
der Einbeziehungssatzung zu folgendem Sachverhalt: Erhthung der maximal
zuldssigen traufseitigen Wandhdhe von 4,50 m auf 5,35 m (Festsetzung A7).

Begriindung fiir die Anderung der Traufhéhe auf 5,35 m:

1. Bei einer Trauth6he von 4,50 m (aktueller Satzungsentwurf) und einer minimal
zuldssigen Dachneigung von 28" wiren nur ca. 70% des Obergeschosses sinnvoll
nutzbar (Beginn 2 m-Linie). Um stattdessen den Wohnraum besser nutzen zu
konnen (ca. 85%) miisste man die Dachneigung in Richtung der gemaB
Satzungsentwurf maximal zuldssigen 40° erhéhen. Dadurch wiirde jedoch eine
Firsthohe von ca. 8,7 m entstehen. Bei einer Trauf-hdhe von 5,35 m kénnte die
Dachneigung bei 28° belassen werden, das Obergeschoss wire bzgl. der 2 m-Linie
zu 100% nutzbar und die Firsthohe wiirde lediglich ca. 8 m besser in das
Ortsrandbild einfiigen.

2. Bei einer méglichen Traufhdhe von 5,35 m wiire eine wohnlichere und flexiblere
Raumnutzung im 1.Stock mdglich, beispielsweise wiren auf der Traufseite Fenster
statt Dachfldchenfenster umsetzbar.

3. Der Hohenunterschied von der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche betrigt
bis zur Flurnummer 1281/8 ca. 141 cm. Der Hohenunterschied vom Nachbarn mit

der Flurnummer 1281/6 betrdgt bis zur Flurnummer 1281/8 ca. 105 cm. (siehe
Einbeziehungssatzung Festsetzung A7: Hohe Oberkante Erdgeschoss-
Rohfuboden). Folglich wiirden trotz einer Erh6hung der maximal zuldssigen
Traufthdhe auf 5,35 m auf Grund des Geldndeverlaufes und der geringeren
Dachneigung (als das bereits bestehende Gebédude auf Flurstiick 1281/6) die beiden
Neubauten im Gesamterscheinungsbild nicht hervorragen, sondern sinnvoll
einpassen.

4. Keine Einwinde der anliegenden bzw. unmittelbar betroffenen Nachbarn zur
Erhohung der wandseitigen Traufhohe (die Unterschriften / Zustimmungen der
Eigentiimer der Flurnummern 1281/6, 1308/2, 1285 liegen bereits vor und kénnen
nachgewiesen werden).



5. Durch eine "niedrigere” Dachneigung (siehe oben) konnen die geplanten Solar-
bzw. Photovoltaikanlagen energetisch bestmdoglich genutzt werden.

Fazit:

Die einzige von uns hiermit beantragte Abweichung zum aktuellen Entwurf
vorgenannter Einbeziehungssatzung betrifft die traufseitige Wandhéhe, welche nur 0,
85 m betrégt.

Uns liegt dieses Projekt sehr am Herzen, da wir .... von Geburt an in Obergeislbach
wohnhaft und verwurzelt sind und hier auch gerne unsere Familien griinden wollen.
Deshalb wiirden wir uns (Flurnummer 1281/7 und 1281/8) bei einer evtl. erneut
notwendigen Auslegung der Einbeziehungssatzung Obergeislbach auch an den damit
verbundenen Planungs- und Verfahrenskosten mit einem Betrag von bis zu 3.000.-
beteiligen.

Dachneigung 28°, Traufhéhe 4,5 m
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Abwigung:

Der zweite Teil der Festsetzung Nr. 7 betreffend der Wandh6he und der Oberkante
Erdgeschoss-Rohfuflboden wird gestrichen.



Das geplante Wohnbauvorhaben soll sich gemiB § 34 BauGB nach Art und MaB der
baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigen.

Die vorliegende Satzung schafft kein unmittelbares Baurecht. Die Beurteilung erfolgt
gemil § 34 BauGB im Zuge der Bauantragspriifung und Genehmigung.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zuriickgewiesen. Die
Planunterlagen werden entsprechend Sachvortrag geindert.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

4.3.3 Auslegungs- und Billigungsbeschluss

Dem Gemeinderat liegt der 2. Entwurf der Einbeziehungssatzung Obergeislbach Nord-West,
1. Anderung vor.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf nimmt vom Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB &ffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung,
Kenntnis.

2 Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf billigt den 2. Entwurf der
Einbezichungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom 13.08.2020 unter der
Mallgabe, dass die Anderungen in der Einbeziehungssatzung eingearbeitet werden.

3 Die Verwaltung wird beauftragt eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden sowie sonstigen Triger dffentlicher Belange gemif § 4a BauGB zum 2.
Entwurf der Einbeziehungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom 13.08.2020
durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

3. Bekanntgaben und Anfragen

e Terminbekanntgaben:
o Ehrung der ausgeschiedenen Biirgermeisterin und Gemeinderéte am Donnerstag,
den 17.09.2020 um 19.00 Uhr beim Gasthaus Menzinger
o Biirgerversammlung 2020 findet am Donnerstag, den 19.11.2020 um 19.30 Uhr im
Gasthaus Menzinger statt.

Michele Forstmaier
Erste Biirgermeisterin



